VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENE
obce Selpice
¢. 2/2010

Domovy poriadok
pre bytové domy vo vlastnictve obce Selpice

Obec Selpice v zmysle § 6 zakanha369/90 Zb. o obecnom zriadeni, v platnom zneydava toto vieobecne
zavazné nariadenie (VZN) :
Cl1
Zakladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykgmav a povinnosti najomnikov bytov a nebytovych
priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky su zaedare uzivafiov bytov a osoby prechodne sa zdrzujlice v
bytovom dome. A taktiez upravujetighy prenajimat@ a najomcov bytov pri zabezjpvani poriadku gistoty

v bytovom dome a spOsob uZivania sgoieh ¢asti zariadeni v bytovom dome. Uzidate bytu sa rozumie
najomca bytu alebo nebytového priestoru, osoby£kigu s najomcom bytu v sp@lieej domacnosti.

2.Z&kladné prava a povinnosti uziviate bytov upravujizakon ¢. 182/1993 Z.zo

vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v ZneeskorSich predpisov, zakén40/1964 Zb. ORiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zako#116/1990 Zb.o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, Zmluva o najme bytunaktadani s najomnymi bytmi v obci Selpice.

3. Uzivaté¢ bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho aZipod’a ugenia, uzivd sluzby spojené s
uzivanim, dodrziauazasady dobrého susedského spoluzitia a ustanotania domového poriadku. Uzivéte
bytu alebo nebytového priestoru je

povinny sa statao ochranu majetku pred akynikek poSkodenim.

4. Najomca bytu je zodpovedny za aktivity svojich inmych prislusnikov a navstev, do tej miery, ably ic
aktivity alebo spravanie neposkodzovalo a necbmeddaazdujmy ostatnych najomnikov bytov, alebo netol
rozpore s tymto domovym poriadkom a vSeobecne yataitpravnymi predpismi.

Cl.2
Pokoj v dome

1. Najomca bytu, osoby, ktoré Ziji s najomcom bytspelainej domacnosti, ndjomca nebytového priestoru a
iné osoby zdrziavajuce sa v dome su povinni sgiréaaak, aby oni sami, ani osoby, ktoré s nimi hywveerusili

a neolsazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrinasezhorSovali podmienky riadneho uzivania
bytu a domu ostatnym uzivéiten.

2. Pokid’ sa uzivatelia bytového domu (najomcovia) nedohadaly, n@ény kl'ud je stanoveny ¥ase od22:00
hod. do06:00 hod.V tomtoc¢ase nie je povolené vykondvakikdvek ¢innod’, ktora by spésobovala nadmerny
hluk. Nie je dovolené hrana hudobnych nastrojoch, spiévalune sa zabava pouziva vysavde, préky,
vitatky a iné obdobné pristroje a vykonéval cinnog’, ktord spésobuje hluk. Najomca je povinny v tokaee
stiSt’ rozhlasové, televizne a iné prijiteana primeranu izbovud potelnog’.

Cl. 3
Prava a povinnosti vyplyvajice z uzivania bytu, neftového priestoru, spol@nych priestorov a zariadeni

1. UZivat¢ bytu ma pravo neruSene uzivayt a ostatné prava s tym spojené a nakKlasldytom alebo
nebytovym priestorom pdd prislusnych pravnych predpisov a tohto domoggradku.

2. Uzivaté bytu je povinny ozn&t’ svoju poStovu schranku a byt menom.

3. Uzivat& je povinny chrani spolany majetok domu vykonanim Gkonov k zamedzeniu usteziaducich
os6b do objektu bytového domu najma zatvaranim datnch dveri a nevpéianim cudzich oséb do objektu,
zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatim dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodatmdov a
obkladov v spoldnych priestoroch a spaloych zariadeniach, udrziavaniiistoty a hygieny v spolmych
priestoroch.

4. Uzivatd bytu je povinny na svoje naklady odsttamévady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v
spolainych priestoroch sdm alebo ti, ktori s nim byvajk sa tak nestane prenajimhtend pravo po
predchadzajucom upozorneni uzivatedvady a posSkodenia odstrtéaipozadovaod uzivatéa nahradu &elne
vynalozenych nakladov.



5. Uzivatd bytu - ndjomca je povinny oznéatribez zbyténého odkladu prenajimdtevi — spravcovi potrebu
tych oprav v byte, ktoré ma zn#&Sprenajimaté a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Uzivatbytu — najomca ma pravo, po predchadzajucom pisomn
upozorneni prenajimdi@, odstrani zavady v nevyhnutnej miere.
6. Uzivatd bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykori&tavebné Gpravy ani
podstatné zmeny bez predchadzajuceho suhlasu pratdip, a to ani na vlastné naklady. K realizacii ageav
potrebny suhlas prislusnych orgaridwnych v stavebnom konani piadstavebného zékona. Ide najma o Upravy
a zmeny tykajuce sa vodovodného, elektrického, @igho a iného vedenia, vymenu spbsobu vykurovania,
vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamanie okien, premiesbvanie dveri, odsti®vanie alebo
zriadovanie prigok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena fakbrvzitadu okien alebo balkénov a
pod. Najomnik bytu alebo nebytového priestoru nesmgkonavé Gpravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu
ohrozoval alebo ruSil ostatnych vlastnikov. Rovnalembze vykonavataké zmeny, ktoré sU v rozpore s
pdvodnym projektom domu a stavebnym zakonom. UéiiMaytu zodpoveda za pripadni Skodu, ktora vznikne
neodbornym vykonavanim zmien alebo Uprav.
Cl4
Poriadok a ¢istota v dome

1. UzZivate je povinny udrziavéa poriadok acistotu v dome a jeho okoli (stanovisko kontajnerchwodnik a
parkovisko) a svojim konanim neohroz6vaezpénos a zdravie ostatnych obyvéitey domu. Na svoje
naklady odstrami poSkodenia a ziestenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktoriim v byte byvaja.
Spravca ma pravo poskodenie a dstenie odstrami na naklady uzivata, ak pdvodca zhestenia alebo
poskodenia v obvyklortase nesplini zakladné povinnosti uzivate

2. Komunalny odpad je uzivdtgovinny odkladé do nadoby na to tenej tak, aby bol zachovany poriadok a
istota. Za odvoz a likvidaciu komunalneho odpaddpmwveda obec.

3. Nie je dovolené usklamvanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytodénou a v okoli kontajnerov.

4. Nebezpené latky ako su kyseliny, aeroso6lové spreje, azhggiva, batérie, farbiva, pesticidy, jedy a pod.
nesmu by umiestnené v spataych priestoroch ani v bytoch. Je zakazané sklatiowdytnom dome hdaviny

a vybusniny (benzin, petrolefaSe so stienym plynom).

5. UZivatd nesmie ukladaziadne predmety na schodistiach, chodbach a ikgamunikanych priestoroch, v
spolainych zariadeniach, a pri kontajneroch na domovyaddp

6. Uzivateé’ bytu, ktory si ulozZi potraviny, tekutiny alebo ipéedmety, je povinny vykotiadaké opatrenia, aby
neboli zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

7.V spolainych priestoroch domu (chodby, schodistia) je zakézfafit', inym spdsobom pouzivaabakové
vyrobky, alkoholické napoje a omamné latky.

8. Poriadok agistotu v dome obstaravaju uzivatelia samiljzodopred dohodnutého harmonogramu, ktory je
zverejneny na inforntamej tabuli. Sdag’ou harmonogramu je vedenie mien najomcov stardjlisa o
dodrziavaniistoty a poriadku v wenych terminoch.

Rozsah prac pri upratovani zahiiuje:

- zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chadliebtatnych spotmychéasti domu a spotaych zariadeni
domu (k&ikarei, a pod.) minimalne 1x tyzdenne,

- gistenie osvdbvacich zariadeni, okien v spoéigch priestoroch, dveri do domu, a do spoieh priestorov,
zabradli a ostatnych spdlwe uzivanych zariadeni, minimalne 2xme,

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a préstych ciest k domu a k jeho spdhym zariadeniam
(zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie giadowici a pod.) podh potreby v spolupraci s obecnym
Gradom

- kosenie ptiahlych travnikov vykonavaju najomcovia jednotlivychytovych domov pokh ploch
prislichajuacim k jednotlivym vchodom.

9. Balkony a terasy je potrebné udrzidwecistote a odstranenie &istoty a snehu vykonavaak, aby nedoslo k
ohrozeniu bezpmosti os6b a majetku.

10. PraSenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, periretakov, metiel, prachoviek a pod. z okien, bysov
spolainych priestorov, balkénov je zakazané. Po chodbgch,

ostatnych priestoroch je zakazané vyhad?Z@dpadky &istit’ Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety,
ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadfmez okna a balkony, ani odhadztvea schody.

Cl.5
VSeobecné zasady

1. Kocikéarei slazi pre uzivattov na odkladanie Kidkov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych Sportovygiotrieb.
Do katikarne sa nesmu uklatianotorky, mopedy a pod. z dévodu dodrziavania pespo ochrane pred



poziarmi Zak. NR SR ¢.314/ 2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ako i VyhIMV SR ¢.121/2002 Z.z.
0 poZiarnej prevencii..

2. Na chodby, schodistia a iné sp@ié priestory nie je mozné uklatdpredmety, ktoré brania ich spst@mu
uzivaniu alebo mézutazit zachranné prace v pripade vzniku poZiaru alebprbyyromadnom Uniku os6b z
domu mohli by pricinou Urazu, alebo nepriechodnosti Ginikovej cesty.

Cl.6
Domace zvierata

1. Chova’ alebo mé v drzbe doméce zvierata (i, psy, iné zvieratd) mozno len v

sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim obce lraedlovolenia.

2. Vlastnici domécich zvierat su povinni dbaa to, aby ich domace zvieratd nespOsobovali higié
nedostatky alebo ®istotu v bytovom dome, si povinni zabedipeaby nedoslo k alazovaniu a ohrozovaniu
obyvatdov bytového domu.

3. Uzivated, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zah#gpeakladné hygienické, veterinarne a
bezp&nostné opatrenia a opatrenia proti svéipdmu Gteku zvieta. Pravidla chovu domacich zvierat musia
byt v sulade s vSeobecne zavaznymi predpismi o ochravierat, najma predpismi Ministerstva
pddohospodarstva SR, Krajskej a regionalnej vedemigj a potravinovej spravy.

4. Kazdy pes, drzany nepretrzite po dobu viac akad®0na Uzemi SR, podlieha evidencii psov. Dizje
povinny prihlast psa do evidencie vedenej Obecnym Uradom v letf@&9)ddni od uplynutia 90idvej lehoty.

5. Psa je zakazané chavaa balkéne a pod. Psa nemozno ponéshazavretom priestore (byte) bez moznosti
modcenia a vyprazitbvania dlhSie ako 12 hodin denne.

6.V bytovom dome sa nesmu chév#itkové zvierata.

7. Vodit psa mimo bytu mbze len osoba, ktora je fyzickysgchicky spOsobila a schopna ho oviddkazdej
situécii, préom je povinnd predchadzaomu, aby pes utd alebo inym spdsobom ohrozovélbveka alebo
zvierata, a zabimva’ vzniku Skdd na majetku, prirode a zZivotnom prafitrétoré by pes mohol spés6bi
Vencenie psov je nutné vykonavaimo obytnej zony.

8. Pes sa v spotoych priestoroch a spaloych zariadeniach nesmie pohybtvaez védzky (vynimkou je
pripad, ak ho majitenesie na rukach alebo v koSiku).

9. Za psa vzdy zodpoveda dr#itesa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad pskomaya dohiad. Drzité psa

a iného zvieréa chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetkyySkpisobené tymito zvieratami.

10. Vlastnik doméceho zviefa musi zabezge’, aby zviera nealazovalo inych uzivatev a ich navstevnikov
nad mieru primerand pomerom. Zviera, ktoré budeznbwa’ alebo ohrozigi poSkodi zdravie alebo majetok
ostatnych uzivatev, neméze biynat’alej chované v bytovom dome.

11. Prenajimatk nenesie ziadnu zodpovediasa Skody, zavazky alebo prava kazdého druhu, sedsoalebo
spojené s poSkodenim alebo poranenim domacimiatsiei.

ClL7
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy najomca bytu alebo nebytového priestorugeimnmy sprava sa tak, aby svojotinnog’ou nespésobil
vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebgtoeych priestorov. Zavadu na zariadeni je poyibez
odkladu nahlasiprenajimatgovi.
2. Drobné opravy v byte zabezpge uzivaté bytu, nebytového priestoru tak, aby zamedzil zéwois
technického stavu a hygienickej Urovne susednydovby dévodu zatenia alebo vytopenia bytu alebo
nebytového priestoru.
3.V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu ndidbati (jednorazové vytopenie pri prani v pké, pri
poskodeni sifénov, nezatvorenie batérié¢.atodstranenie $kdd vzniknutych vytopenim hradivat®’, ktory
vytopenie alebo zatenie spdsobil. Ak tak neurobi po predchadzajucoozameni prenajimafem, najomcu
bytu alebo nebytového priestoru, ktorému spdsdtodd, mbéze poskodeny zabeépeodstranenie Skody na
naklady najomcu, ktory Skodu spdsobil.
Cl.8
Udrzba, opravy a sluzby

1. Poruchy kuarenia, plynu, elektrickych rozvodov, vodov studenej a teplej vody, bleskozvodov,
kanalizg&nych a telefonnych pripojok, ktoré su charakteraay ako spoliné zariadenia domu (§ 2 ods. 5
zakona 182/ 93 Zb.) je potrebné ohfasi dévernikovi, ktory tato skutmos’ bezodkladne nahlasi
prenajimatiovi.



2. Oprava spolénych casti domu, ktoré su : zaklady domu, strecha, povadalkrovie, chodby, vchody,
obvodové mdry, prigelia, schodistia, spotmé terasy, vodorovné nosné a izok& konstrukcie, zvislé nosné
konStrukcie( § 2 ods. 4 zdkona NR SR 182/1993 Z.\wzneni neskorSich predpisov ) je financovananddo
oprav spravidla na zaklade schvaleného planu optélip na zaklade vzniku havarijného stavu.

3. Deratiz&né a dezinsainé sluzby v dome zabezfigorenajimatk v zmysle platnej legislativnej Gpravy, resp.
na poziadanie najomnikov. Naklady spojené s vykonejto sluzby znaSa cely dom alebo v pripade zisten
konkrétneho vinnika ndjomca bytu, resp. nebytoy@festoru.

4. Do spol@nych zariadeni domu, rozvody vody, kanalizicieyvoolov Gstredného kurenia, elektriny, nema
najomca pravo svojfoe vstupové a zasahowa PoruSenia domového poriadku sa dopusti ndjomeatam
pripade, Ze umozni zasah za odplatu do $pgtth rozvodov veducich k jeho bytu, alebo nebytavphestoru
firmam a remeselnikom pri akejlw®k oprave alebo modernizacii viastného zariadéviamipulaciu spolénych
rozvodov a zariadeni zabezpge vyluine prenajimafea inym osobam je zakdzana! Svdjwé vypusanie a
napuganie systému ustredného kdrenia sa povazuje zavolety ¢in a priame ohrozenie zdravia a Zivotov
obyvatdov domu. (toto ustanovenie neplati v pripade vzhikuarie v dome).

Cl.9
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Uzivaté bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej doméacnasii povinni Setrne zaobchadzavchodovymi
dverami z bytu ako aj s dverami situovanymi doauilic

2.V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bénpsti v dome su obyvatelia domu povinni pri priched
odchode z domu presw@d sa,¢i su dvere po nich riadne a beépe zatvorené. Na tito okolrtosu povinni
upozohova’ aj vSetky svoje navstevy.

3. KI't¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkycjpméov bytov, mézu malen trvali obyvatelia
domu, alebo pdt potreby i blizke osoby uzivéitebytu.

4. Do vchodového priestoru pishie cudzich osdéb bez overenia a hlavne ich popgfesy napr. i s
vysedavanim v tomto ani v inom sp&hmm priestore sa nepolige v dennyckei noénych hodinach. Najomnici
bytu, maji pravo uroBiprisluSné opatrenia na ich vykazanie z domu.

5. Najomnici bytov, po dohode, sa mézu uztiiepovinnom uzamykani vstupnych dveri z ulice npregzitd
alebo utenl dobudd 22.00 hod. do 6.00 hod./

6. Pristup dortovatd’ovi poSty k poStovym schrankam v kazdom osobitnoipaale,

pod’a charakteru a zvyklosti domu dojedna dévernik

Cl.10
Povereny domovy zastupca (dévernik)

1. V domoch si najomnici ustanovuju aj odvolavaju @@ného zastupcu (dovernik) na zabéapanie Uloh
spojenych s byvanim. Odvaladvernika méze vzdy nadpolomé véaSina ndjomnikov v obytnom dome.

2. Povereny domovy zastupca (dovernik) plni najnta tidohy:

- vedie ndjomcov k zachovantistoty a poriadku v dome, k bezproblémovému uzivdnitov a nebytovych
priestorov

- sleduje a kontroluje plnenie upratovania a zab&ramnie poriadku v dome a pahlych priestoroch

- zabezpeéuje ulohy v rdmci prav ndjomcov v stykud’alSimi subjektami

- pripomina dodrziavanie domového poriadku,

- zabezpeéuje styk s prenajimattem a najomnikmi domu.

Cl. 11
Televizne antény

Zriadova televizne antény mozno len so suhlasom spravcwddriadenie vlastnej
satelitnej antény je uzivdtbytu povinny odsuhlasis prenajimat@®m.

Cl. 12
Sankcie za nedodrzanie Domového poriadku

Pri poruSeni povinnosti vyplyvajucich z Domovéhaiagku budi naruSitem uloZzené sankcie v sulade s
platnymi pravnymi predpisniiZak. SNR €. 372/90 Zb. o priestupkoch, Ob. zakonnika a podobne).



Cl.13
Zaveregné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok musi byyveseny na takom mieste vo vchode, ktoré je ypfst vSetkym
uzivatéom bytov.

Ing.Jan Stefatka
starosta obce

Schvalené Obecnym zastugigevom obce Selpicend 27.09.2010.

Vyvesené da : 28.09.2010
Zveseneé fa : 13.10.2010
Pravoplatné tta : 14.10.2010



