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l. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Pre priestorovy rozvoj obce su limitujucim faktoromjma:
- Jestvujuce linie dopravnych koridorov a navrhovaliéie dopravnych koridorov
prlslusnym vy38im stapm UPD:
trasa Zeleznice Trnava — Senica, v budidcnosti kdlajnena - OP 60 m od osi
krajnej kd’aje
- trasa obchvatu cesty I/51 navrhovana UPN VUC Trkétvs kraja — OP 50 m od osi
komunikacie (tato trasa je upravena v zmysle UPdeddoleraz)
- trasa cesty lll. Triedy (111/05129) — OP 20 m od ksmunikacie
- (eelové miestne letisko Boleraz — OP zasahuje i do dbce Selpice a nachadza sa
v iom celé ZU Selpice.
- jestvujuce linie a navrhované linie koridorov teckej infraStruktiry regionédlneho a
nadregionalneho vyznamu prisludnym vyssimisiap UPD:
- trasa tranzitného ropovodu — OP 300 m na kazdawstd potrubia (na juznom okraiji
k.0.)
- trasa navrhovanej VVTL plynovodnej pripojky DN 8P 20 m na kazdu stranu od
potrubia
- jestvujuca trasa VVN vedenia 110 kV — OP 15 m @jriého vodia
- vodovod z vodného zdroja Zvéin v smere na Space a v smere k VZ Iiaky do
Trnavy
- privod vody zo Zitného ostrova pre Trnavu a Zahamavrhovany UPN VUC
Trnavského kraja
- jestvujuce linie a zariadenia lokalnych sieti tecké@ho vybavenia obce:
- vodny zdroj Faky — PHO 2. stuga 200 m (na hranici s k.0. Trnava)
- vodné toky — OP 5,0 m od brehov&ry
- STL plynovod — BP 2,0 m od potrubia
- VN 22 kV vzdusné el. vedenie — 10 m od krajnéhoi&ad
- kanalizacia — 1,5 m od potrubia
- vodovod — 1,5 m od potrubia
- jestvujuce lokalne zariadenia a arealy:
- areal PD (so zruSenou zii8nou vyrobou, jej obnova sa nepredpokladd)
- areal VZ Faky — OP 1. stufa a 2. stufia
- pornohospodarsky pédny fond
- prvky uzemného systému ekologickej stability v #otpo zastavanym tUzemim i novych
rozvojovych lokalit obce.

V navrhovom obdobi je potrebné zabeaidpeozvoj obytnej funkcie, dobudovanie potrebnych
zariadeni otianskej vybavenosti (OV), ale i vyznamnych plochdpiéatd’skych areélov a
zariadeni.

Z tychto dévodov je potrebné vytvénizemnopriestorové podmienky préagavany vyrazny
rozvoj funkcie byvania s potrebnouddinskou vybavena'su ako aj rozvoj podnikatekych
aktivit v sekundarnom sektore nielen v zastavanaami, ale aj na novych zaberovych
lokalithch mimo zastavaného GUzemia obce.

Dominantnou funkciou bude iv navrhovom obdobi ftiak obytna, zachovavajuca si
v buducnosti svoj ruralny charakter ii#astaine, pretoZze nové obytné plochy sa budu



formova’ ako Uzemie s nizkopodlaznymi formami RD a v jedokglite s nizkopodlaznymi
BD, prevazne mestského a primestského typu.

Jestvujuce zastavané Uzemie bude postupne intenafié (najma na disponibilnych
plochach jestvujucich zahrad RD) novou rozsiahigiowou vystavbou.

Zakladné obianske vybavenie bude potrebné orientorajméa do centralneho priestoru obce
a na priahlé zaberové rozvojové plochy.

Vyrobno-podnikatéské aktivity budu sustd@ované najma do pévodného aredlu PD, a do
zaberovych lokalit na juznej a zapadnej strane RRality Podluzie 1 a Nentanka,
s dostaténou priestorovou rezervou pre predpokladany ekoakyniast regiénu.

Pri koncipovani navrhu rozvoja je potrebné reSpektgestvujuce urbanistické Struktiry
a stavebné fondy. Vyvolané asanacie moézu vzuikba v minimalnom rozsahu v désledku
budovania dopravného a technického vybavenia tzemia

Zakladnou urbanistickou priestorovou a komgoau kostrou obce bude iv navrhovom
obdobi historicka trasa cesty 1/51, ptzdktorej sa postupne rozvijalac¢sgna stavebna
Struktura.

V navrhovom obdobi je potrebné dotwbkvalitné verejné priestranstva (najma v centralnej
polohe), s primeranou futkou naphou, ktorych podrobné fukkopriestorové regulativy
alimity budld formulované v naslednych podrobnéjSistupioch Uzemnoplanovacej
dokumentéacie na zonalnej arovni (zvySenu pozathosie potrebné venotaielen priestoru
prilahlému k DK a obecnému Uradu, ale i priestoru @@ aicelému Useku cesty 1/51 v ZU).

I.1. Zéasady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- zabezpsait priestorové podmienky pre novu bytovu vystavbuavrhovej etape do r.
2028:
e v zastavanom Uzemi obce v prelukach a intenzifikacjestvujucich stavebnych
fondov
« formou nizkopodlazného byvania formou BD na novyzdiberovych plochach
intravilanu i mimo zastavaného Uzemia, najma v litheh:
- 1/01 — Dolné pole 1 — na SZ okraji v ZU obce v Bibudovanie uz realizovane;
vystavby, spolu s navrhovanou vystavbou RD)
- 1/06 — Za humnami — na juznom okraji vZU obce v RBobudovanie uz
realizovanej vystavby ako doplnok k navrhovanejayse RD)
» formou nizkopodlazného byvania formou RD na novyddberovych plochach
intravilanu i mimo zastavaného Uzemia, najma v litkeh:
- 1/01 — Dolné pole 1 — na SZ okraji vZU obce (akopkhiok k navrhovanej
vystavbe BD)
- 1/02 — Dolné pole 2 — na zapadnom okraji v ZU obce
- 1/03 — Pod dolnym pwm — na zapadnom okraji v ZU obce
- 1/04 — Dolné pole 3 — na zapadnom okraji mimo Z\deb
- 1/05 — Podluzie 1 — na juznom okraji mimo ZU obce
- 1/06 — Za humnami — na juznom okraji v ZU obce ¢pldkovou dostavbou BD)
- 1/07 — Podluzie 2 — na JV okraji mimo ZU obce
v stanovenom rozsahu.



- zabezpéit uzemno-technické podmienky pre nova bytovu vystaviprognoznej etape
po r. 2028:
» formou nizkopodlazného byvania formou RD na novyddberovych plochach
intravilanu i mimo zastavaného Uzemia, najma \aliddc
- 1/08 — Dolné pole 4 — na zapadnom okraji obce mAblw stanovenom rozsahu.

I.2.  Z&sady a regulativy rozvoja olianskeho vybavenia:
- predalSi rozvoj obce bude v navrhovom obdobi do r. 20@8ebné vytvori priestorové

podmienky pre rozvoj atlanskej vybavenosti najma:

» v zastavanom Uzemi obce v lokalitach:

- 1l/01 — v centralnejcasti obce (par¢. 114/1-2) — dobudovanie zakladného

a socialneho vybavenia, poim parcé. 118 bude v§lenend pre verejna parkovu
zeler
[I/02 — v centralnejéasti obce (par¢. 234/1, 3) — dobudovanie zakladného
a socialneho vybavenia
- 1l/03 — rozSirenie cintorina patc227, 229/8, 230, 231
v rozptyle a v ptiahlom priestore cesty 1/51 — obchodna vybavénosvyrobné
sluzby
* na zaberovych rozvojovych plochach mimo zastavarelemia v lokalitach:

- 11/04 — z6na obianskeho vybavenia a komercie na juznom okraji mi#tbobce
(lokalita Podluzie 3) vymedzena cestou 1/51, II@8, Zelezrinou tra’ou
a lokalitou RD Podluzie 1
[I/05 — Sportovorekramy aredl na zapadnom okraji (lokalita Dolné poleeds
Cag’ parce. 919 a priiahlé Gzemie)
[1/06 — Sportovorekreaé aktivity pri vodnom toku Trnavka (patc5/1, 238, 239)
[1/07 — zberny dvor (lokalita Dolné pole, vyalas’ parcé. 919)
v rozptyle v novych vigkych rozvojovych lokalitdch bytovej vystavby
v stanovenom rozsahu.

[.3. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie a CR:

- podport’ rozvoj nevyuzivanych objektov pre chalupnictvoR C

- vytvorit moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovychod&pvo-rekreanych aktivit
(cykloturistika, jazdectvo, turistika) v k.. obce

- vyuZzit polohu obce na cestnorahu I/51 a Zeleztinom tahu 116 pre rozvoj sluzieb
a vybavenosti pre tranzitny CR (komplexné sluZzbyaristom, ubytovanie a stravovanie).

I.4.  Z&sady a regulativy rozvoja primarneho a sekudarneho sektora:

- v navrhovom obdobi pré&alSi rozvoj obce je potrebné zabedperiestorové podmienky
pre rozvoj sekundarneho sektora (podniksité aktivity vo vyrobe, vyrobnych a
nevyrobnych sluzbach) a podnikggkych zon:

* rekonstrukciou jestvujacich aredlov, pripadne bwaidm novych zariadeni na
z&berovych plochach v zastavanom Uzemi v nadvdzmastcestu 1/51, najma

v lokalite:

- 1ll/01 — arealu PD — vytvaranim podmienok na postupremenu pdvodného
areédlu PD na podnikdieku zonu (za podmienky zamedzenia negativneho uplyv
na zZivotné Uzemie obce alahlého obytného GUzemia)

- 1lI/02 — zabezp&t uUzemnopriestorové podmienky pre dobudovanie arealu
s podnikatéskymi aktivitami v lok. pri PD na pakc. 964/35, 958/1, 958/10 (s
podmienkou zamedzenia negativneho vplyvu na Zivoaeénie obce a giahlého
obytného Uzemia)



e budovanim novych arealov a zo6n nazaberovych roxyoh plochach mimo
zastavaného Uzemia obce v nadvaznosti na cestinlpha v lokalite:

- 11/03 — na zéberovych plochach v dotyku s juzntrarsou areélu PD, mimo ZU
obce (s moznym vyuzitim pléch tohoto Uzemia i naddmanie zariadeni
ob¢ianskeho vybavenia — konteo-podnikatéska zéna)

- 1ll/04 — na zaberovych plochach v dotyku so zapadstbanou arealu PD, mimo
ZU obce

- 1lI/05 — na zéberovych plochach medzi cestou I/&dleznénou tra'ou, cestou
[11/05129 a lokalitou RD Podluzie 1 (s moznym wyirh tohoto Uzemia i na
budovanie zariadeni dianskeho vybavenia — kont@io-podnikatéska zona)

- 1ll/07 — Neme&anka 1 — dobudovanim vymedzenej zény v lokalite diemka

* rozSirenim jestvujucich zariadeni n aplochach bemmejvazby na cestu 1/51, najma v
lokalite:

- 1I/06 — Luhy (rozsirenie jestvujuceho areélu Blasa plochach v k.u. Selpice)

v stanovenom rozsahu.

- v prognéznom obdobi po r. 2028 pfelSi rozvoj obce je potrebné zabesiperiestorové
podmienky pre rozvoj sekundarneho sektora (podelikké aktivity vo vyrobe,
vyrobnych a nevyrobnych sluzbach) a podniksigch zon:

* rozSirenim pléch jestvujucej vyrobno-podnikateej zony v lokalite:
- 11I/08 — Neme&anka 2 — mimo ZU obce vo vymedzenom rozsahu.

V pripade rychlejSieho rozvoja obce, resp. znemizneyuZzitia pléch ufenych na vystavbu

v navrhovom obdobi, je potrebné zaberpeizemny rozvoj na lokalitAch prognézneho
obdobia aj skér. V pripade zmeny realizacie z poagej etapy do navrhovej, bude potrebné
zabezpéit prisludni zmenu UPN — O Selpice v zmysle plaegislativy.

Il._ URCENIE PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

[I.1. Plochy obytného uzemia

A 01 — NizkopodlaZna zéstavba, rodinné domy — mek&ésformy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyléne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnyomami.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovéach — rodinnych domoch
- vhodné funkcie:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikaktasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelai sukromnych zahrad
- parkovo upravena plosSna zgleerejnych priestorov
- zele1 uli¢na, liniova
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obybaxeprislusného tzemia
- podmiené&ne vhodné funkcie:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a slui@ebSiacich obyvalev
obytného Uzemia na okolitych parcelach



- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahepresahujice
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoxersah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych pmiédivnosti vo vylenenych
plochach rodinnych domov (poradenskeé sluzby, I&deaasnbulancie a pod.)

- kultarne, sociélne, zdravotnicke, Sportové zari@leviS, kostoly, modlitebne,
sluziace pre obsluhu prislusného tzemia

nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako ldastavby)

- v8etky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania

- por’nohospodéarska malovyroba (rastlinna vyroba, chepbdarskych zvierat).

Dopliujuce ustanovenia:

minimalna vékos’ pozemku RD je 600 m2

parkovanie uzivatev pripadnej komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené

v ramci pozemku ich prevadzkovéde

parkovacie a odstavné miesta méiie RD je potrebné rieSina sukromnych pozemkoch
stavby v zdhradach rie¢gien prizemné

zelai uliénych priestorov je potrebné doplmnin. o jednostrannu alej.

A 02 — NizkopodlaZzna zéstavba, rodinné domy — vidige formy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyléne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnyomami.

Funkené vyuZzitie:

pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- vhodné funkcie:

- moznos uplatneniginnosti pdnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba,
chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na gldtlzahrad vo vzdialenosti
zamedzujucej negativny vplyv na okoliti obytnu feink

- zelar sukromnych zahrad

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- parkovo upravena plosSna zgleerejnych priestorov

- zele1 uli¢na, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obybaxeprislusného tzemia

- podmiené&ne vhodné funkcie:
- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu aishunerusSiacich
- obyvatdov obytného Uzemia na okolitych parcelach

nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako ldastavby)

- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel prelyibyvania.



Dopliujuce ustanovenia:
- minimélna vé&kos’ pozemku je 1000 m2
- parkovanie uzivatev pripadnej komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené
v ramci pozemku ich prevadzkovéde
- parkovacie a odstavné miesta mdijpte RD je potrebné rieSna sukromnych pozemkoch
- stavby v zahradach rigSien prizemné
- doplnit zeler ulicnych priestorov minimalne o jednostrannu alej.

A 03— Malopodlazna zastavba, bytové domy

Z&kladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi vylene na byvanie v bytovych domoch malopodlaznych dbiP +
podkrovie).

Funkené vyuZzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovéach — bytovych domoch d&P3+ podkrovie
- vhodné funkcie:
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obylatelzemia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (akasswbjektov BD) pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosSna a liniova 2elerejnych priestranstiev
- zela1 predzahradiek a teras bytovych domov
- podmienéne vhodné funkcie:
- socialne, kultarne, zdravotnicke a Sportové zariapre obsluhu Uzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych glloa zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania.

Dopliujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov musityieSené v ramci prislusného pozemku BD
- zelai uliécnych priestorov dopliiminimalne o jednostrannu ale;j.

A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Z&kladna charakteristika:

Uzemie bloku sltzi vylene na byvanie v nizkopodlaznych bytovych domochNR +
podkrovie) a rodinnych domoch.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach — nizkopodlaznych bjtbva rodinnych domoch
- vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikéacie
- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov



zeler sukromnych zahrad pri rodinnych domoch
parkovo upravena plosna zglericlenena k nizkopodlaznym bytovym domom
zele uli¢na, liniova
malé ihriska pre neorganizovany Sport obylatelizemia
- podmienéne vhodné funkcie
- socialne, kultarne, zdravotnicke a Sportové zariapre obsluhu Uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych gllon& zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania.

Dopliujlce ustanovenia:

- parkovanie obyvatev BD (rezidentov) je potrebné riédia pozemku prislusného
objektu BD

- parkovacie a odstavné miesta rezidentov RD je po&eiesf na prisluSnom pozemku
RD

- zelai uliécnych priestorov dopliiminimalne o jednostrannu ale;j.

[I.2. Plochy terciarneho sektora — olianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 01 — polyfunkéné Uzemie a vybavenostna kostra obce
Zakladna charakteristika:
Uzemie blokov hlavngjaZiskovej obianskej vybavenosti a polyfunkcie.

Funkené vyuZzitie:

- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:

- Strukturovana obanska vybavendsorientovana do priestoru hlavnych verejnych

priestranstiev, s mozntsu kombinacie s doplnkovymi funkciami — byvanim,
verejnou zelgou, Sportovou vybaventsu, kultirnymi zariadeniami
- stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku giluge obraz obce, dotvaraju dné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev
- vhodné funkcie:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubgitayadministrativy, kultury,
kostolov, nevyrobnych sluzieb pre obyJate a navstevnikov obce
- odstavné miesta pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemiayklevako sdas’ objektov
- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunik&coeldelenim a zvyraznenim
peSieho pohybu, zastavky autobusovej dopravy
- parkovo upravena plosna a liniova 2ele
- byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne tmwamé do vnutrobloku
- podmiené&ne vhodné funkcie:
- objekty odstavnych a garazovacich zariadeni
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujucichspredie verejnych
priestranstiev a Zivotné prostredie obytnych poiest v Gzemi
- nepripustné funkcie:
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych gllon& zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)



- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pxené dely

- samostatne stojace individuélne a radové garaze.

Dopliujlce ustanovenia:

- dlhodobé parkovanie uzivédites a prevadzkovafev zariadeni komeénej vybavenosti
a sluzieb musi byrieSené v ramci pozemku ich prevadzkovate

- zelai uliénych priestorov dopliiminimalne o jednostrannu alej

- zelai spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovaaiarovni terénu rieSiformou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene.

B 02 — plochy a bloky arealovej vybavenosti
Zakladna charakteristika:
Uzemie arealov Skolskych a predskolskych zariadeydd.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- prislusné vybavends/ urcenom rozsahu, vratane prislusného dopinkového
vybavenia
- vhodné funkcie:
- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakdqy, dalSich uzivatéov
- byvanie v pohotovostnych bytoch areélovej vybavénos
- socialne a zdravotnicke sluzby pre uziVateprimarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvaté&ov ad’alSie subjekty
- telovychovnéa vybaven@s zariadenia pre uzivditer primarnej funkcie, prip.
i ostatnych obyvat®v ad’alSie subjekty
- odstavné miesta a garaze sluzZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospkdho vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena ploSna a liniova 2edeealov
- zelai spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
- podmienéne vhodné funkcie:
- doplnkova podnikafiskacinnog’ v oblasti sluzieb, ktora nenarusgjanos’
primarnych funkcii arealu
- nepripustné funkcie:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb aazimnia dopravy (ako hlavné
stavby)
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pxene @ely.

Dopliujuce ustanovenia:
- dlhodobejSie parkovanie uzivéte vybavenosti a sluzieb a rezidentov must tigSené
v ramci plochy arealu.

B 03— plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie aestovného ruchu
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slGzi pre Sportove, rekéra aktivity a CR.



Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- Sportova vybavends
- zariadenia sluzZiace potrebam rekreacie a cestownghao vratane potrebnych
parkovacich pléch
- vhodné funkcie:
- Sportové ihriskd, sluzby, stravovanie, ubytovanie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikasieprednostnenim pesSieho
pohybu
- parkovo upravend ploSna a liniova zelerdtane prirodnych Sportovisk
- agroturistika v komplexnom rozsahu
- podmiené&ne vhodné funkcie:
- socialne, kultirne zariadenia
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Gzemia
- nepripustné funkcie:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb aardmia dopravy (ako hlavné
stavby)
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pxeené @ely.

Dopliujlce ustanovenia:
parkovanie uzivatev zariadeni Sportu a rekreacie musi bgSené v ramci plochy zony

B 04 — plochy a bloky kome&no-vyrobnych podnikatel’skych aktivit (KVPZ)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi pre podnikdk( ¢innog’ v terciarnom sektore, pripadne aktivity
sekundarneho sektora nenaruSujuce l'apté obytné priestory (kom@&ro-vyrobna
podnikatdéska zona).

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevydbsluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru
- vhodné funkcie:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripapeeifickych foriem
prechodného ubytovania vo vazbe na sluzby pre nstagr nevyrobnych sluzieb
a nezavadnych vyrobnych sluzieb pre obyk@ateobce a regionu
- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvajaceély
- odstavné miesta slUzZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- komplexné sluzby pre motorist@$ PHM, predaj, servis)
- parkovo upravend plosna a liniova zekerejnych priestorov a areélov
- podmiené&ne vhodné funkcie:
- doplnkové socialne, kultarne, zdravotnicke, Spatpariadenia
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnyclalah
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- objekty odstavnych a garazovacich zariadeni
- nepripustné funkcie:

- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pxené dely

- samostatne stojace individuélne a radové garaze.

Dopliujlce ustanovenia:
- parkovanie uzivatev zariadeni koménej vybavenosti a sluzieb musittryeSené
v ramci pozemku ich prevadzkovéde

[1.3. Plochy sekundarneho a primarneho sektora:

C 01 - plochy abloky priemyselnej vyroby, vyrobnyh sluZieb, stavebnej vyroby
a arealov T.I.

Z&kladna charakteristika:

Uzemie bloku slGzi pre aredly a zariadenia vyralyypbnych sluZieb, stavebnej vyroby a T.I..

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, d¢la stavebnictva a T.I.
- vhodné funkcie:
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné gra&ariadenia
- doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravomigkortové zariadenia
a sluzby, sldziace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze sluzZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- Zeleznéné vigky
- parkovo upravend plosna a liniova zekerejnych priestorov a areélov
- podmiené&ne vhodné funkcie:
- arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavémogre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnyclalah
- nepripustné funkcie:
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pxene @ely.

Dopliujuce ustanovenia:
- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a nav#evnmusi by rieSené v ramci
pozemku prislusného arealu.

C 02 — plochy a bloky arealov ppnohospodarskej vyroby a sluzieb
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenifimfmhospodarskej vyroby a sluzieb.

Funkené vyuzitie:

- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
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aredly a zariadenia pmohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
funkcia produkna — rastlinng a ZivwéSna vyroba

- vhodné funkcie:

administrativne objekty vo vazbe na prislusné graaariadenia
doplnkové sociélne zariadenia a sluzby, sluZiagmagre rezidentov
odstavné miesta a garaZze slGziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

parkovo upravena plosna zglarealov

liniova hygienicko-izolana zel& areélov

- podmiené&ne vhodné funkcie:

odstavné plochy s prislusnou vybaveimaspre kamiony

- nepripustné funkcie:
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pxeneé @ely.

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navievnhimusi by rieSené v ramci
pozemku prisluSného arealu

- predpoklady postupnej premeny f@niho vyuzitia arealov s dobrou dopravnou
dostupnosou a vybavenim technickou infraStruktarou na kame+vyrobnu
podnikaté&sku zonu (KVPZ) v rozsahu stanovenom kodovym &enian B 06 — C 01.

[1.4. Plochy zelene:

Z 01 — plochy parkovej zelene verejnych priestrangtv
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie parkovych ploch na weie) priestranstvach.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (priméarne) funkcie:

vysoka zela parkova

zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasac

- vhodné funkcie:

plochy a zariadenia prirodnych Sportovych pléchdyathiovo-relaxaénych tras
prislusné cyklistické a peSie komunikacie

parkovo upravena plosna a liniova zelerejnych priestorov a Sportovych ihrisk
podmienéne vhodné funkcie

kostoly, modlitebne, doplnkové kultirne a Sportaaéadenia a sluzby

obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu prehidpziestoru

nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia

- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funiné vyuzitie parkovych pléch i vyuzitie susednycingeel
pre ugené wely.
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Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie musi hiyrieSené mimo parkovych pléch

- zelen komunikéacii doplrti minimélne o obojstranna alebo jednostranna alepwislosti
od priestorovych moznosti

- zela parkovisk, spevnenych pléch na Urovni teréngittiermou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene.

Z 02 — plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch cintorinov.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- funkcia cintorina
- vhodné funkcie:
funkcia spoléenska podporenéa vysadbou vysokej zelene najmavmmeb
cintorina
parkovo upravena plosSna a liniova zedavnych priestorov
prislusné pesSie komunikéacie
- dom smutku
- podmienéne vhodné funkcie:
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozgabuidrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatnd vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagapachom, hlukom,
vibrdciami, prasna®u, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo reepod
obmedzili funkné vyuzitie pléch cintorina i vyuZzitie susednychrgi@ pre utené
acely.

Dopliujlce ustanovenia:

- parkovanie navstevnikov musitbgeSené na pfahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

- nepouzivé na cintorinoch umelé travnikové koberce.

Z 03 — plochy izol&nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izéhej zelene.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- funkcia izol&nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie:
- budovanie technickych opatreni — protihlukovyclersti
- prislusné pesSie komunikacie a cyklotrasy
- podmiené&ne vhodné funkcie:
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzith PHM a pod.)
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- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funiné vyuzitie susednych parciel pr&eme @ely.

[I. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OB CIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V navrhovom obdobi vdiadom na dakavany vyrazny rast obce vSak bude potrebné zémera

pozornos na jejd’alSie zkvaliiovanie a dobudovanie doBiehybajucich Sportovych

zariadeni, klubovych priestorov ako aj priestoroe poskytovanie sluzieb pre &@mov

v poproduktivhom veku.

Nové zariadenia alianskej vybavenosti bude potrebné lokalizbvdo novych vékych

rozvojovych lokalit bytovej vystavby.

Délezitym faktorom bude id@kavany narast tranzitnej dopravy cez k.. obcalattom na
tuto skut@énog’ bude potrebné zamerpozornos na podporu rozvoja sluzieb pre cestovny
ruch a turizmus v priestore jestvujucich i novormexanych dopravnych koridorov na uzemi
obce.

Zvysenu pozornas treba venowvé rieSeniu pripadnych disproporcii a Ziaddcemu rrvo
systému s obmedzenym trhovym charakterom, ako favathictvo, socialna starostlibs
a Skolstvo.

Obchod, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanigxzej casti Sport a rekreaciacastaine
kultra by sa mali sta predmetom cigavedomého regulovania narokov trhu so
zodpovedajucim priemetom do rieSeného Uzemia.

Pre rozvoj funkcii ob¢ianskej vybavenosti je potrebné:

* v navrhovom obdobi zacha¥anoznos fungovania predSkolského zariadenia v obci
(parce. 234/1, 234/3), prip. jestvujuci objekt vyuZiiana iné socialne sluzby (klubova
¢innog, sluzby obyvattom v poproduktivhom veku a pod.)

« v navrhovom obdobi rie§naroky na zakladni Skolu v zariadeni ZS Bohdanovce
(1.stupé) a v ZS v Trnave, so zabezpaim dochadzky Ziakov autobusovou dopravou

» potreby na poskytovanie zakladnej zdravotnej stéwosti v obci riesf’ v jestvujucom
zariadeni v centralnej polohe (lokalita 11/01)

* vySSiu a Specializovanu zdravotnu starostlivoabezp&ova’ v krajskom meste Trnava -
vo vzdialenosti cca do 10 km (poliklinika, fakulth@mocnica)

» zabezpéit Uzemnopriestorové podmienky pre vytvorenie zan@poskytujlce sluzby
pre ol¥anov v poproduktivnom veku (opatrovizgké sluzby) v centralnépsti obce (lok.
[1/01 — 11/02)

» zabezpéit podmienky na modernizéciu, prip. rekonstrukciuadienia kultirneho domu,
ale aj jeho rozsSirenie i péalSie kultirne potreby (klubowdnnog), lok. 11/01

» zabezpeéit podmienky na fungovanie obecného Uradu v jestejjoclohe, s moznou
rekonsStrukciou a dostavbou a rozSirenim priestarobjekte DK (lok. 11/01)

» vytvara’ podmienky pre rozvoj sluzieb a®anskej vybavenosti pre obyvéiter obce
a pre tranzit vo vazbe na jestvujlcu trasu cestly I/

» vybudova v obci Sportovorekrekreay areal v lokalite Dolné pole 3 na vymedzenych
plochach (lokalita 11/04)

14



» vytvorit’ Uzemnopriestorové podmienky na rozvoj Sportoveaakych aktivit v priestore
pri vodnom toku Trnavka na pa&c5/1, 238, 239 (lokalita 11/06)

« vytvorit’ Gzemnopriestorové podmienky na vystavbu novejgrogj zbrojnice v priestore
parcc. 114/1-2 (lok. 11/01)

» vytvorit’ priestorové a tzemnotechnické podmienky na vzéikyoktianskeho vybavenia
a komercie v lokalite 11/04

* nové zariadenia @imnskej vybavenosti lokalizova do novych vékych rozvojovych
lokalit bytovej vystavby

v navrhovom obdobi vytvaii Uzemnopriestorové podmienky na rozSirenie cingorira

vymedzenych plochéach.

IV. ZASADY A REGULATiVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V oblasti rozvoja Zeleznénej dopravy je potrebné:

- vybavit jestvujlce cestné ZelezZné prejazdy zabezpavacou technikou (signalizacia so
zavorami) pre zvySenie bezpwsti obyvatéov

- vytvorit’ priestorové podmienky pre zdvoji@nenie Zelezgnej trate Trnava — Katy
v celom rozsahu

- zabezpéit vybudovanie stavebnotechnickych opatreni (prokibhych stien a valov)
eliminujucich negativny vplyv Zelezimej dopravy na obytné plochy v zastavanom Gzemi
obce.

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné:

- reSpektové vyhradoveé Sirkové usporiadanie povodnej trasy cestgdyt v zastavanom
Gzemi v kategérii MZ 14(13,5)/60 a vo fuimiej triede B1 a mimo zastavaného Uzemia
v kategorii C 11,5/80

- vytvorit Gzemnopriestorové podmienky na realizaciu obcheasiy 1/51 v spoknom
useku pre obce Selpice a Boleraz v kategérii C/&Q,5

- zabezpeit Sirkoveé usporiadanie cesty lll. triedy v zastavanzemi v kategoérii MZ 8,5
(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo futikej triede B3, a mimo zastavaného Uzemia
v kategorii C 7,5/70

- ujestvujucich miestnych komunikéacii rekonstrukcaabbezpé&t’ minimalnu Sirku
jazdného pruhu 3 m, t. j. celkova Sirku vozovky néirm

- rieSit rozSirenie mosta cez tok Trnavky na jestvujucestmej komunikacii, vratane
chodnika pre peSich

- novonavrhované miestne komunikacie zrealizow&ategorii MO 8/40 (MO 7/40)

- komunikacie, kde priestorové pomery nedya cestu upravina poZzadovanu Sirku pre
obojsmerné komunikécie alebo svojim charakteronyzexuju rekonstrukciu (ulice na
konci zastavby, resp. jestvujice komunikacie nais®m okraji ZU obce), preratio
kategorie uRudnenych komunikécii furtkej triedy D1 Sirky 4 — 6 m, s patnym
dopravnym zn&nim s prednasu chodcov (20 km/hod) — obytna zéna (v pripade
zaslepenia trds na ich konci zabeipebratiStia v zmysle platnych noriem)

- pri novonavrhovanych komunikaciach vytvadostatény dopravny priestor v rozsahu:
- komunikéacia funknej triedy C3, kategdrie MO 8/40, s upravenym phera a min.

jednostrannym chodnikom a zelenym pasom:
- Sirka dopravného priestoru min. 13 m
- komunikacia funknej triedy C3, kategorie MO 7/40, s upravenym pbora a min.
jednostrannym chodnikom a zelenym pasom:
- Sirka dopravného priestoru min. 12 m
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- komunikacia funknej triedy D1 a kategorie MO 7/40 s beapestnymi
stavebnotechnickymi Upravami pre uprednostneniepe$ohybu a upravenym
povrchom, so zelenym pasom:

- Sirka dopravného priestoru min. 10 m.

V oblasti statickej dopravy je potrebné:
- zabezpéit budovanie parkovacich a odstavnych ploch pre bgwaBD, OV
a podnikatéské aktivity v ndvaznosti na&sny stav i na vSetkych miestach vystavby
novych BD (v rozsahu min. 1 miesto/b.j. + 20 % néavsici), novoznikajucich
prevadzkarni, objektov étanskej vybavenosti a ostatnych sp@oskych aktivit (v
rozsahu min. 1 miesto / 30 m2 UP prislusného zani@dOV), bez narokov zaberu
verejnych priestorov
- vytvorit’ priestorové podmienky pre rozSirenie a dobudovadgtavnych a parkovacich
pléch na verejnych priestranstvach, najma:
- v centralnegasti obce, v priestore pred ObU a KD
- v priestore piiahlom k ceste 1/51 — v nadvaznosti na zariadenteaaobkeho
vybavenia
- v priestore novej bytovej vystavby BD
- v priestore pri cintorine a kostole (v ramci nawdoého rozSirenia verejného
priestoru)
- parkovanie vozidiel zamestnancov a navstevnikovhwaanych podnikatiskych arealov
a zon zabezp& v potrebnom rozsahu v rdmci plochy tychto area@aaariadeni (bez
narokov zaberu verejnych priestorov).

V oblasti hromadnej prepravy osdb je potrebné:

- hromadnu autobusovu dopravu 0sdb v navrhovom dhdmimne poknyjestvujlicou
sie’ou zastavok v centralnom priestore obce na jestejigeste 1/51 (s predpokladom
posunu severnej obojstrannej zastavky o cca 15@enasn k cintorinu), doplnenou
0 novu obojsmernu zastavku v centralnom priestboe tak, aby izochréma
(dochadzkova vzdialentisnepresiahla 500 m ani vé&snom obytnom Uzemi ani pri
novych zaberovych plochach v navrhovom obdobi

- vSetky autobusové zastavky usporiadamysle platnej STN (autobusoveé niky —
zastavovanie mimo priebeZzného jazdného pruhu)@&ikuovd tak, aby zodpovedali
zvySenym estetickym narokom

- Zeleznknu zastavku dobudovaak, aby spiala poZiadavky na bezfreé bezkolizne
nastupovanie cestujucich.

V oblasti cyklistickej dopravy je potrebné zabezpé&t’ priestorové podmienky na

vybudovanie:

- cyklotrasy v trase Boleraz — Selpice — Trnava, jfbzddného toku Trnavka

- trnavskej naénej cyklotrasy Trnava — Bohdanovce nad trnavoulpiSe— Sucha nad
Parnou.

V oblasti peSej dopravy je potrebné:

- dobudov& obojstranny chodnik poZdcesty 1/51 v celom zastavanom Gzemi obce, resp.
zrekonsStruovéjestvujuce chodniky v sulade s platnou STN

- na novych zaberovych rozvojovych lokalitdch na huashych verejnych priestoroch
zabezpeéit priestorové podmienky na vystavbu min. jednostéaonvyskovo oddeleného
chodnika pre pesich pdzchavrhovanych komunikacii futikej triedy C3 a C2

- vyraznejSie peSie priestranstvo uptavicentralnegasti obce:
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- v nadvaznosti na objekt ObU a KD
- medzi MS a cintorinom.

V oblasti dopravnych sluzieb je potrebné:

- vytvorit podmienky na poskytovanie sluZieb motorist@is PHM, predaj, servis,
stravovanie, prip. ubytovanie), najma v priestbrjgstvujicich arealov pokticesty 1/51
ale i navrhovanych areélov na zaberovych rozvojb\plochach na juznom okraji obce,
v dotyku s cestou 1I/51.

V. ZASADY A R[EGULATI'VY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHN ICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Vodné hospodarstvo:
Z hradiska uzemného rozvoja obce je potrebné:
- zasobovanie vodou riesv zmysle koncepcie stanovenej navrhom rieSenjmana

- reSpektové vybudované vodohospodéarske zariadenia a linie wamnttn/

- zabezpéit’ pitnou vodou nové zaberoveé rozvojove plochy z abbo vodovodu

- dodrza hlavna zasadu — nové vetvy zokruhtggestvujucimi vodovodnymi vetvami

- zabezpeéit dostatok poziarnej vody na jestvujucich plochaonh rozvojovom Uzemi
obce

- odvadzanie distenie odpadovych vod rigdv zmysle koncepcie stanovenej navrhom
rieSenia, najma:

- dobudova obecnu splaskovi kanalizaciu, zalstenu do jestejfiS na vychodnom
okraji obce Bohdanovce nad Trnavou, z ktorej bysaskycerpané vytlanym
potrubim do kanalizacie mesta Trnava a nasledr@Q¥ Trnava - Zeleng

- zabezpét odvadzanie splaskovych vod i z novych zaberovgehajovych pldch ich
napojenim na obecnu kanalizaciu

- pre zabezp&nie odvadzania ddbvych vod:

- chrant’ vybudované zariadenia na odvadzaniedda®ch véd a zabezpi’ ich
rekonstrukciu a udrzbu

- vybudova zariadenia na odvadzanie da¥ych vod z novych rozvojovych
zaberovych pléch do recipienta v zmysle navrhu.

Energetika:

- v navrhovom obdobi pre nové zaberové plochy budigstpvby BD a RD vybudova
nove VN pripojky z jestvujuceho VN vedenia, ukené v novych trafostaniciach
v lokalite:
- Dolné pole
- Pod dolnym ptiom
- Dolné pole 3
- Podluzie 2
a rekonstruovjestvujuce TS:
- Podluzie 1 — Za humnami
s vykonom poth potreby v zmysle navrhu rieSenia

- v prognéznom obdobi pre nové zaberové plochy bydiystavby RD vybudovanové
VN pripojky z jestvujuceho VN vedenia, uk@mé v novych trafostaniciach v lokalite:
- Dolné pole 4
s vykonom poth potreby v zmysle navrhu rieSenia

- v jednotlivych rozvojovych lokalitach zabezpézvySenie dodavky el. energie vo
verejnej distribtnej sieti v stanovenom rozsahu
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dodavku el. energie pre podnikigky sektor zabezpg’ jednotlivymi odberatémi
budovanie NN siete na zaberovych rozvojovych plobh#&azové kablami, ktoré sa
ulozia zasadne do zeme

rekonsStrukciu jestvujucej vzdusnej distréimej siete NN riesikabelovou sigou
vytvorit' priestorové podmienky pre budovanie verejnéhottevia v navrhovanych
rozvojovych lokalitach s rozvodmi uloZzenymi v zemi.

V oblasti zdsobovania zemnym plynom je potrebné:

zabezpeéit dodavku zemného plynu do jestvujacich i navrhoedingiéch byvania

v dostaténom mnozstve pre potreby UK, pripravy TUV i vareniamysle stanoveného
navrhu

zabezpeéit dodavku zemného plynu do jestvujucich i navrhoéingioch

podnikat&skych arealov a zariadeni v dostaiom mnozZstve pre technologické potreby,
potreby UK, pripravy TUV, v zmysle stanoveného thiévr

vzh'adom na predpokladané rozSirenie plynovodnej gedtezpéit prislusSnym
dodavatéom zemného plynu prepet generelu plynofikacie obce vratane posudenia
kapacity RS VTL/STL plynu tak, aby bol schopny deatgpotrebné mnozstva plynu pre
obec v navrhovom a prognéznom obdobi.

Telekomunikaéné a informaéné siete:
V oblasti napojenia Uzemia na telekomugiké siete je potrebné:

upravt’ kapacity prenosovych systémov&stnickeho stufa pre potreby kvalitnej

telefonnej prevadzky a poziadavkam na prenos a@atvhovom a prognéznom obdobi

technické a priestorové rieSenie rozvoja telekokadimiej siete zabezpe’ jej

prevadzkovatéom vo vlastnej rézii

v stavebnych prelukach pri novej vystavbe pre geipie novych domov vyu#i

existujuce kablové rezervy

v existujucich lokalitach so samonosnymi trasantiléed bude potrebné zabezjp@ich

ulozenie do zeme

zabezpéit vybudovanie miestnej telefonnej kablovej sietealaerovych rozvojovych

lokalitach

pri sustredenej vystavbe v novych stavebnych obstodelefonizaciu zabezpe:

- vybudovanim novych privodnych kablov az z DLU

alebo

- vyuzitim trasy DOK (Bohdanovce — Suchd) prechadzdja juznym okrajom obce
(vytvorenim noveého uzla v priestore na juznom, p¥pokraji obce v mieste novej
bytovej vystavby a vystavby podnikéis&ych arealov)

konené technické rieSenie telekomunikaj siete zabezpg’ jej prevadzkovai®mm vo

vlastnej rézii

body napojenia pre telefonne pripojky pre nové libkarcit’ v podmienkach pri zZati

Uzemno-pravneho konania vystavby konkrétnej lokalit

pri stanoveni kapacity telekomunikeej siete na novych rozvojovych zaberovych

plochach vybudowanovu si€ s kapacitou min. 1 par na 1 b.j.

naroky na kapacitu telekomunikeej siete pre podnikdisku sféru rie§ina zaklade

poziadaviek konkrétnych investorov a podnikaks/ch subjektov.

V oblasti budovania rozvodov kéblovej televizigprebné:

vytvorit' Uzemno-priestorové podmienky na vybudovanie oljd@ilovej televizie
v pripade zaujmu kokrétneho podnikaieého subjektu o zabezfmie tychto sluzieb
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- v navrhovom obdobi zabezpe napojenie novych zaberovych rozvojovych pléchiea s
obecnej kdbelovej televizie

- pri vymedzeni novych verejnych priestranstiev vyiwdzemnopriestorové podmienky
pre uloZenie podzemnych rozvodov kéblovej teleyizisluSnym podnikatskym
subjektom.

V oblasti budovania rozvodov obecného rozhlaswjegbné:
- zabezpeéit vybudovanie obecného rozhlasu i na novych zabetouyzvojovych
plochach, preldenim existujacich rozvodov.

VI. zASADy A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-H ISTORICKYCH
HODNOT

Obec Selpice a lokalitu Ner@nka mozno povazovaa archeologicky vyznamnu lokalitu.

Na Gzemi obce Selpice je potrebné zacki@vehrani architektonické pamiatky a solitéry,

ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname pamigtiofondu, ale maji nesporne

historické a kulturne hodnoty:

- Kostol Krista Krda (v novogotickom Style), pochadzajici z r. 194@u@ali cintorina)

- Kriz nd’avo od vchodu do kostola z r. 1912

- Kriz Umwenia so soskou Panny Méarie pred domiorhl0 z r. 1894

- Most cez trnavku so sochou sv. Jana Nepomuckéhd307 smerom so Bohdanoviec
(vedenie plynu riegiingym vhodnym spdsobom mimo mosta a jeho piliebaoyu
konzultova na KPU Trnava)

- Pomnik padlych z r. 1928 pred budowo14 (pred byvalou MS)

- Objekt byv. MS¢. 214

- Objekt zelezninej stanice. 130

- Pohostinstvo v strede obce — areal byv. Jednoty

- Krize, dobové nadhrobné kamene a zachované liatikioZé v aredli cintorina

- Stodoly, hospodarske stavby (murované s drevenypihami otvorov, drevené stavby)

- Historicka vzrastla zete(na cintorine).

V skasnom zastavanom Uzemi obce Selpice je potrebhémwidiecky charakter
zastavby a charakter historického podorysu (typudicova zastavba pokdhlavnej ulice).

V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objektgachovanej historickej zastavby obce
so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom — twame Stukovym tvaroslovim faséd,
slohovymi okennymi a dvernymi vyimi a branami:

- napr. dont. 32, 46, 51, 203, 214

- drevené brany objektay 37, 48.

V pripade objektov z historickej zastavby obce ybovujiacom technickom stave treba
odporuit’ jeho zachovanie, prip. rekonstrukciu so zachovgréwodného vyrazu.

K odstraneniu objektov bude moZzné pristlpn v pripade zavazného statického naruSenia
konStrukcie.

V navrhovom obdobi bude mozné rozSprocet uvedenych objektov, vratane stanovenia
podmienky dodrzania pévodnej urbanistickej stoggkeoveho zénovania a tvarového
(architektonického) rieSenia dotknutych a susedmjgjektov. Dovodom je zachovanie
stavebného fondu, resfudovej architekttry obce Selpice.

V katastralnom Uzemi obce su evidovanélpd@#1l pamiatkového zakona vyznamné
archeologické lokality. Je preto pravdepodobnéprieemnych pracach spojenych so
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stavebnouwinnog’ou budu zistené archeologické nalezy resp. situddiehto dévodu je
potrebné aby investor/stavebnik kazdej stavby wyjimej si zemné prace si od Krajského
pamiatkového uradu v jednotlivych stigeh Gzemného a stavebného konania vyziadal
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej staggtinnosti stvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,dwi vystavba, dt) z dévodu, Ze
stavebnowinnog’ou resp. zemnymi prdcami méze dgsnaruSeniu archeologickych
nalezisk ako aj k poruseniu ddsrseevidovanych pamiatok.

VII. ZASADY ALIMITY PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIR ODNYCH
ZDROJOV

PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny:

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadne vyhlaseageste Uzemie, pdd zakona o ochrane
prirody a krajiny. 543/2002 Z.z.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ani plochy zaéadien zoznamu chranenych uUzemi
eurépskeho vyznamu ani ¢¥téh dzemi.

Prieskumné Gzemia, chranené loziskové Uzemia a dokacie priestory:

V k.u. Selpice sa nenachadzaju prieskumné tzernianené loZiskové zemia ani dobyvacie
priestory nerastnych surovin anie su ani iné zgujktoré by bolo treba chr&hipod’a
banského zakona.

Prirodné zdroje :
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju pédy najlepSich BPIEJ 4. skupine kvality pdd, ktoré je
potrebné chradipod’a platnej legislativy.

\ALIR ZASADY A LIMITY PRE OCHRANU PRIRODY ATVORB U KRAJINY, PRE
VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY VRAT ANE
PLOCH ZELENE

Vzhradom na charakter krajiny a prvky v nej sa nachjadege potrebné v navrhovom obdobi:
- uvazovany urbanizay proces a invesinu vystavbu realizovav hraniciach zastavaného
Uzemia a na jeho ahlych plochach, bez zasahu a negativneho vplyvakaokta
neurbanizovanu krajinu, s nasledovnymi zasadami:
- v zastavanom Uzemi obce zab&ape navrhovom obdobi na novych obytnych
plochach vyrazny podiel pléch zahrad a sukromniejinee
- v jestvujacich verejnych priestranstvach obce dolvadiplochy a prvky kvalitnej
verejnej zelene tvoriace zelenu kostru obce, vadit obce postupne budavigniove
vysadby zelene a to min. jednostrannou alejourdici ulénych priestoroch a poi
cesty 1/51 budouadvojstranné aleje
- na novych rozvojovych z4berovych plochach na vgddjrpriestranstvach vybudava
plochy a prvky kvalitnej verejnej zelene (min. Zsahu jednostranného stromoradia),
tvoriace zelenu kostru obce ktoré na hranici zastékio Uzemia bude nadvazovea
liniové prvky krajinnej zelene
- v jestvujucom zastavanom Uzemi roz3fiochy verejnej parkovej zelene na verejnom
priestranstve v lokalitdch a rozsahu:
- park pri DK (parc. 118), v rozsahu 0,80 ha (Uprava jestvujucehcsireastva)
- park pred cintorinom (pakc.214, 215/1-2, 217), v rozsahu 0,14 ha
- park Dolné pole, v rozsahu 0,57 ha
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zabezpeéit aby sitag’ou novych komemno-vyrobnych podnikatskych arealov bola

upravena arealova zéte

- nanovonavrhovanych plochach areéalov v rozsahu 20t ich vymery (vratane
zelene parkovisk pre zamestnancov a navstevnikov)

- na plochach jestvujucich arealov min. 15% ich rbmsa

zabezpéit v navrhovrj etape rozSirenie cintorina v zmyslmegzenia o 0,30 ha

v navrhovom a prognéznom obdobi vybudbizlacni zeldé vo vymedzenom

rozsahu:

- v kontaktovom Uzemi navrhovanych pléch koémewyrobnych podnikatiskych
arealov a obytného Uzemia na juznom okraji obcetyka s jestvujucimi
a navrhovanymi plochami byvania
- v kontaktnom Gzemi obytnych pléch a’pohospodarskej krajiny (ako &g’
jednotlivych pozemkov RD)
- v kontaktnom Uzemi Zelezmiej trate s obytnym tGzemim
- v Useku navrhovaného obchvatu v blizkosti navrhékiarobytného Uzemia
Uzemne vymedZilcelovu izol&nu zela, ktora by mala bg/navrhnuta pri vSetkych
lokalitach, ktoré su zltadiska charakteru, futkého vyuZzitia a priestorovej blizkosti
nezlwitel'né (vyrobna alebo dopravna funkcia v protikladégmmou, resp. rekréaou
funkciou, protiklad RD a BD a ich neziaduce vizuprepojenie) bez kolizie
s podzemnymi resp. vzdusnymi koridormi IS
pri navrhu novych obytnych suborov zabedp&izemnu rezervu pre futikt ulicnu
(stromovu a krikovl) zetg resp. arealovu sprievodnu zelgez kolizie s podzemnymi
alebo vzdusnymi koridormi IS, s vyuzitim jestvuicitiesnych porastov

zeler krajinnu dotvaré najma budovanymi vetrolamami, alejami a lokalnymi
biokoridormi v p&nohospodarskej krajine, ktoré budu prepojené senpel kostrou
zastavaného Uzemia obce a jestvujucimi plochaniksjszelene, biokoridormi

a biocentrami v neurbanizovanej krajine

zabezpéit' priestorovi ochranu vietkych prvkov USES v k.dpiSe v rozsahu:

- rBK - regionélny biokoridor tok Trnavka

- miestne biocentrum mBC1 Netiianka

- miestny biokoridor mBK1

pre ochranu krajinnej zelene je potrebnédimiSom rozvoji k.4. obce Selpice starntbvi

nasledovné limity a regulativy:

- vyhlasené chranené prvky prirody reSpektovaal’alej ich legislativne chrani

- okolo biocentra reSpektovachranné pasmo 10 m, z ktorého by mala by
vylu¢enda vystavba a poSkodzovanie prirody

- funk¢énog’ biokoridorov a biocentier zabezfie ich ochranou, nezasahavdo ich
plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, neumiesta’ sem budovy a stavebné
zamery, reSpektovanetodiku prer USES, ktora stanovuja min. Sirkuae@neho
biokoridoru pre mokrdiove biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru min. 20 m

- rozvojovy zdmer v lokalite 11I/07 — Luhy realizaéen s podmienkou, Ze
vzdialenog zastavby a inych bariérovych prvkov od hranicekbraoru
regionalneho vyznamu Trnavka bude min. 20 m

- rozvojovy zamer v lokalite 11/06 pri Trnavke reaiz’ citlivo s oi’adom na
blizkog’ regionalneho biokoridoru Trnavka (max. rozsah dkgVej funkcie
byvania le limitovany na 2 b.}.)

- doplnit pasy zelene v krajine vetrolamami s trojposchodditouktirou porastov,
Sirkou min. 10 — 15 m, remizky medzi jednotlivyronmi v Sirke min. 5 m,
doplnit’ solitérne dreviny najma v TTP, dosadby naviaza historické mapy,
protierézne prvky chraniace podu pred veternouieudstromoradia, remizky)
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smerovd kolmo na smer prevladajucich vetrov, resp. protnej erozii v smere
vrstevnic

- uplatnt’ postupne reekologizaciu friohospodarskej krajiny, uplathmavrhované
protierézne opatrenia, zvySenie zastipenia TTRodagh ohrozenych erdziou,
upravt hospodarenie zmenou osevnych postupov, podu chraysadbou
ovocnych sadov a pod.

IX. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOS T O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre zlepSenie Grovne a kvality Zivotného prostredi@ici Selpice je potrebné:
V oblasti ochrany pody:

zabezpéit pre eliminaciu pddnej erdzie realizaciu celej gkéhdicnych protieréznych
opatreni, systémov zelenych pasov, pléch, a lokélfyokoridorov, vetrolamov, aleji vo

vaSom rozsahu a naptjich na zelena kostru obce v zmysle navrhu rieSenia

zabezpeéit koordinaciu vystavby tohto systému s pozemkovypmauami.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

realizova zber, odvoz a likvidovanie komunalneho odpadumaicelej obce prislusnym
podnikat&skym subjektom v sulade s platnou legislativou

zabezpéit ukladanie KO na skladku v k.u. Trnava (s dobowadeky presahujicou
navrhové obdobie UPN obce Selpice)

zabezpéit' likvidaciu vietkych jestvujicich malych divokycki&dok v k.u. Selpice
podmienky pre separovany zber odpadu nielen paugjestvujucich verejnych
priestranstiev ale i pri vystavbe novych verejnpeciestorov na rozvojovych zaberovych
plochach

vytvorit’ priestorové podmienky na zriadenie zberného dvdokalite Dolné pole 3
pod’a vymedzenia

zabezpéit kompostovanie biologického odpadu min. jeho zvéhaa spracovanim
mobilnou technikou na Gzemi obce.

V oblasti ochrany pred hlukom:

rieSit negativny vplyv dopravy na ceste 1/51 s vysokyrdiglom nakladnej dopravy
(tranzit a nakladna doprava vyrobnych arealov v)obobytnom Gzemi obce
vybudovanim obchvatu obce &rinymi Uzemnotechnickymi protihlukovymi opatreniami
pod’a vymedzenia ako aj odstrdnenim bodovych a liniodapravnych zavad

rieSit negativny vplyv Zeleztinej trate C 116 na obytné Uzemigninymi tzemno-
technickymi protihlukovymi opatreniami ptal vymedzenia

zabezpeéit, aby buduice podnikdieké prevadzky v obci a na pahlom Gzemi (PD v k..
Zvorkin) neboli zdrojom vibracii pre giahlé rozvojové obytné Gzemie.

V oblasti zniZzovania vibracii:

eliminova’ negativny vplyv tranzitnej automobilovej doprawy ceste 1/51 — poiil

celého Useku v zastavanom Uzemi obce jej presm@ravaa novl trasu obchvatu ako aj
odstranenim bodovych a liniovych dopravnych zavad

eliminova’ negativny vplyv Zeleztinej dopravy na Zeleztnej trati C 116 Trnava — Kty
novymi technologickymi a konstrdko-stavebnymi rieSeniami Zelezného zvrSku
realizovanymi poas jej rekonstrukcie a zdvojkajnenia.
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V oblasti ochrany pred prasnosgou:

eliminova’ negativny vplyv intenzivnej fonohospodéarskej ¥&ovyroby na obytné
Gzemie v dotyku obytného Uzemia g'pohospodarskou krajinou budovanim zelenych
pasov (vysadbu vysokej a stredne vysokej zelelkkentaktnom Gzemi
polnohospodarskej krajiny a urbanizovaného obytnéleonie

eliminova’ dopady automobilovej dopravy na ceste I/51 — pozdlého Useku

v zastavanom Uzemi obce vybudovanim obchvatu e&ealu zelenych pasov min vo
forme obojstrannej aleje v celom zastavanom Uzdroé

zabezpeéit, aby podnikatéské prevadzky v obci a na fahlom tzemi (PD v k.Q.
Zvorkin) neboli zdrojom prasnosti pre fahlé rozvojové obytné tzemie.

V oblasti zlepSenia kvality ovzduSia a ochrany predrganoleptickymi zapachmi:

pripadné obnovenie Zi¢@nej vyroby v jestvujucom pnohospodarskom areale
zabezpe&ova’ iba v mnozstvach bez ochrannych pasiem zasahhjobigtné Gzemie obce
a ekologicky dokonalymi technolégiami.

V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych vod:

zabezpeéit dobudovanie celoobecnej splaskovej kanalizaciejeapj na regionalnu
kanaliz&nu sie’ zakortent vCOV Trnava — Zelene

zabezpé&t vybudovanie &innejCOV v podnikatéskej zone Nemnka a v
podnikaté&sko-vyrobnych arealoch nenapojenych na obecnu kacal

v pripade obnovy ZivdSnej vyroby v PD vybavenie zariadeni &ii&nej vyroby o Ginna
funkénu a udrziavanu koncovku na zachytavanie a likvidavociSneho odpadu.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

U
=

Xl

i rozvoji obce je potrebné:

reSpektové hranice zastavaného Uzemia stanovené v r. 198tysle platnej legislativy
vymedzt’ nové hranice zastavaného Uzemia, rozSirené omaowéované zaberové
plochy byvania a ostatnych fugrkych zloziek v navrhovom obdobi do r. 2028 fed
Uzemného planu obce Selpice

zabezpeéit prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zasthealzemia obce

v zmysle platnej legislativy a jej zazeaie do prislusnych podkladov

zabezpeéit rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce v grogm obdobi (po r. 2028)
v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystanhyrogn6znych plochach v skorSom
obdobi (do r. 2028) a Zenenie dotknutého tizemia do ZU riegizmysle platnej
legislativy prisludnou zmenou UPN obce.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZE Mi

V katastralnom UGzemi obce Selpice je potrebné kSpa vymedzené ochranné,
bezpénostné pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

trasa cesty I/51 - jestvujuca

- OP =50 m od osi komunikéacie
trasa cesty I/51 — navrhovany obchvat
- OP =50 m od osi komunikéacie
trasa cesty 111/05129

- OP 20 m od osi komunikacie

trasa Zeleznej trate Trnava — Kuty

- OP =60 m od osi krajnej Kaje

23



ucelové miestne letisko Boleraz
- OP poda vymedzenia zasahuje do k.U. obce Selpice a nzalsédiom celé ZU
Selpice
- OP =2 000 m — dosah vzletovej a pristavacej roethyzletového a pristavacieho
pasu (poth vymedzenia zasahuje do k.U. obce Selpice a naals@diom celé ZU
Selpice)
- kuzelova plocha R =2 750 m
- obmedzenia azakazy vyplyvajuce zvymedzenych pgkekéch rovin (vl
grafickacas):
- prek&zkova vodorovna rovina s vySkovym obmedzemtin-2276 m.n.m., B.p.v.
- prekazkova rovina kuZevej plochy s vySkovym obmedzenim 241 — 271 m.n.m.
B.p.v.
- prekazkova rovina vzletovych a priblizovacich pioesv v sklone 1:30 v smere od
letiska
trasa tranzitného ropovodu DN 500
- OP=300m
VVTL plynovodna pripojka DN 80
- BP =20 m na kazdu stranu od potrubia
VVN vedenie 110 kV
- OP =15 m od krajného vad
STL plynovod
- BP =2,0 m od potrubia
VN 22 kV vzdusné el. vedenie
- 10 m od krajného voda
VN kabeloveé el. vedenie do 35 kV
- 1 m od vodia
vodovod z vodného zdroja Zvéin v smere na Space a v smere k VZIaky do Trnavy
privod vody zo Zitného ostrova pre Trnavu a Zahongerhovany UPN VUC Trnavského
kraja
vodny zdroj Faky
- PHO 1. stupa poda oplotenia arealu
- PHO 2. stupa =200 m
vodné toky
- vodny tok Trnavka
- OP =6 m od brehovéjary obojstranne (v Usekoch bez vybudovanej hradze)
resp. 6 m od vzdusnej paty hradze
- manipul&ny pas v Sirke 6 — 10 m od brehovigjry (z dovodu oprav, udrzby
a povodahovej aktivity)
- ostatné vodné toky
- OP =4 m od brehovejary obojstranne
- manipul&ny pas v Sirke 6 — 10 m od brehovigjry (z dovodu oprav, udrzby
a povodahovej aktivity)
verejna kanalizacia
- OP =1,5m od potrubia
verejny vodovod
- OP =1,5m od potrubia
diarkovy opticky telekomunikény kabel

- OP=1m
miestna kabelova telefénna S zariadenia
- OP=1m
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- novozaloZené cintoriny - vo vymedzenom navrhovanmsahu rozsirenia
- PHO =50 m.

V katastralnom tGzemi Selpice sa nenachadza Ziaghiésené chranené tzemie, ppdéakona

o ochrane prirody a krajiny 543/2002 Z.z.

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ani plochy zagadien zoznamu chranenych Gzemi
eurépskeho vyznamu ani ¢téh uzemi.

Ziadne Gzemie nie je navrhované na ochranu.

Xll. ZOZNAM A PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za stavby verejnoprospesSné mozno povaZ®tavby uéené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technickeé vybavenie Uzemia podporujuce [eheoj a ochranu Zivotného prostredia.

Navrh vymedzenia verejnoprospednych stavieb obipgcse

a. verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekorndaej vybavenosti:

- rekonStrukcia a dobudovanie predskolského zariadeobci (par. 234/1, 234/3),
vrat. vyuZzitia objektu i na iné socialne sluzbjuffovacinnog’, sluzby obyvatéom
v poproduktivhom veku a pod.)

- vybudovanie zariadenia poskytujuce sluzby pré&aabv v poproduktivnom veku
(opatrovatéské sluzby) v centralnépsti obce (lok. 11/01 — 11/02)

- modernizacia, prip. rekonstrukciu zariadenia kuko domu, ale aj jeho rozSirenie
i predalSie kultarne potreby (klubowdnnog’), lok. 11/01

- rekonStrukcia a dobudovanie obecného Uradu v jgeteppolohe, s moznou
rozSirenia priestorov v objekte DK (lok. 11/01)

- vybudovanie Sportovo-rekrekr@eého arealu v lokalite Dolné pole 3 na vymedzenych
plochach (lokalita 11/04)

- vybudovanie Sportovo-rekrekr@eeho aredlu v priestore pri vodnom toku Trnavka na
parc¢. 5/1, 238, 239 (lokalita 11/06)

- vystavba novej poziarnej zbrojnice v priestore garrl4/1-2 (lok. 11/01)

- rozSirenie cintorina na vymedzenych plochach

- vybudovanie parku pri DK (pake.118) vo vymedzenom rozsahu

- vybudovanie parku pred cintorinom (p&rc. 214, 215/1-2, 217) vo
vymedzenom rozsahu

- vybudovanie parku v lokalite Dolné pole vo vymeda®rnrozsahu.

b. verejnoprospesné stavby na Useku Zivotného prostred

- budovanie celého komplexu USES v k.. Selpice waadosti na okolité Gizemie

- realizécia protieréznej ochrany pédy vysadbou Vatnov v pdnohospodarskej
krajine a aleji pozi ciest atalSich ekostabilizaych opatreni

- dobudovanie a Uprava ploch verejnej zelene, tvorztenu kostru obce, navazujicu
na liniové prvky krajinnej zelene v friohospodarskej krajine a na zeteokoridorov
USES

- dobudovanie komplexného systému separovaného kberunalneho odpadu na
jestvujucom i rozvojovom zaberovom Uzemi obce,amatzberného dvora

- budovanie protihlukovych opatreni pdzdelezninej trate a obchvatu cesty 1/51 vo
vymedzenom rozsahu.
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. verejnoprospesné stavby na useku doprava:

vybavenie jestvujucich Zelezmych prejazdov zabezg@vacou technikou
(signalizacia so zavorami) pre zvySenie beénpsti obyvatéov

zdvojkdajnenie Zelezknej trate Trnava — Kuty v celom rozsahu

zabezpeenie Sirkového usporiadania pévodnej trasy cestgdy v zastavanom
Gzemi v kategérii MZ 14(13,5)/60 a vo fuimiej triede 1I/ a mimo zastavaného Uzemia
v kategorii C 11,5/80

realizacia obchvatu cesty I/51 v spaiom Useku pre obce Selpice a Boleraz

v kategorii C 11,5/80

zabezpéenie Sirkového usporiadania cesty lll. triedy i@aanom Gzemi v kategorii
MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo fuimlej triede B3, a mimo zastavaného
Gzemia v kategorii C 7,5/70

rekonstrukcia jestvujacich miestnych komunikaci@mysle navrhu rieSenia
vybudovanie verejnych miestnych a pristupovych koikacii na rozvojovych
obytnych plochach v navrhovom obdobi a v progndzpnbaobi v zmysle navrhu
vytvorenie priestorovych podmienok pre Upravu jegteich zastavok a budovanie
navrhovanych zastavok autobusovej dopravy v obdigpgplatnej STN

vybudovanie regionélnej karpatskej cyklotrasy sér8oleraz — Selpice — Trnava,
pozdZ toku Trnavka

vybudovanie trnavskej nénej cyklotrasy Trnava — Bohdanovce nad Trnavou —
Selpice — Sucha nad Parnou

dobudovanie obojstranného chodnika gpzesty I/51 v celom zastavanom Uzemi
obce

budovanie chodnikov pre peSich na novych zaberoxgmiojovych lokalitdch na
budovanych verejnych priestoroch v zmysle navrbgemia

Uprava a dobudovanie verejnych priestranstiev wrakmejcasti obce, najma:

- v nadvéaznosti na objekt ObU a KD

- medzi MS a cintorinom.

. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a teletunikaénych a informaénych

sieti:

rekonsStrukcia jestvujucej VN 22 kV siete a vystavioae] siete vratane novych TS na

zaberovych rozvojovych plochach v zmysle stanovkoegepcie

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej NN elalite] siete v zmysle stanovenej
koncepcie

rekonStrukcia a rozvoj siete VO na jestvujucichcpiach i na zdberovych rozvojovych

plochach byvania v zmysle stanovenej koncepcie

rozvoj a rekonsStrukcia verejnej miestnej STL plyaduej siete v zmysle stanovenej

koncepcie

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej kabeldeggkomunikénej siete v zmysle

stanovenej koncepcie

zabezpeéenie dostattného pdtu telefonnych PP pre jestvujuce Gzemie i nove

zaberové plochy byvania

dobudovanie siete kabelovej TV na zaberovych ramsgih plochach v zmysle

stanovenej koncepcie.

. verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarat

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej vodovodieje a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie
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- realizacia odvadzania splaskovych vod v ramci st@bce v povodi Trnavka —
splaskova kanalizacia obce napojenycl @/ Trnava — Zelene

- vystavba verejnej miestnej kanakip&j siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie

- vytvorenie Uzemno-technickych podmienok na odvadzdazi’ovych véd z zo
zastavanych ploch a verejnych priestranstiev dipie@ov mimo zastavané Uzemie
obce.

Xlll. PLOCHY PRE VYKONANIE DELENIA A SCE LOVANIA POZEMKOV

V navrhovom obdobi je potrebné zabedpescdovanie pozemkov rozvojového Uzemia
v zmysle stanovenej koncepcie na plochach vymeadhepre:

- verejnoprospesné stavby

- budovanie prvkov zelenej kostry v krajine v ramSEB

a tieto zasady premiettido spracovania projektu pozemkovych Uprav

XIV. PLOCHY PRE ASANACIU — STAVEBNE UZAVERY

Vyvolané asanacie v navrhovom obdobi do r. 202&blo@ v minimalnom rozsahu
v dbésledku budovania vymedzenych verejnoprospessigstieb (rozSirenie cintorina, prip.
budovanie verejného dopravného a technického vybaveemia).

V suvislosti s ¢akavanym stavebnym rozvojom v zastavanom Uzemiojeelpné vyhlasi
stavebnu uzéveru obmedzujicu zhodnocovanie jesfiehjustavebnych fondov v rozsahu
vymedzenych verejnych priestorov a tras pristupbwamunikacii do rozvojovych obytnych
lokalit pod’a navrhu rieSenia.

XV. PLOCHY PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadne vyhlaseaéesté Uzemie, pdd zakona o ochrane
prirody a krajiny. 543/2002 Z.z.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ani plochy zaéadien zoznamu chranenych uUzemi
eurépskeho vyznamu ani ¢téh tzemi.

Ziadne Gzemie nie je navrhované na ochranu.

V rieSenom Gzemi (k.U. Selpice) sa nachadzaju desfe plochy a Gzemia vyzadujlce
zvySenu ochranu:
- po’nohopodarsky podny fond zaradeny p&PEJ do kvalitativne najlepSich Styroch
skupin pdnohospodarskych péd nachadzajlcich sa v k.u. ®efpic- 4. skupina BPEJ)
- por’nohospodarska p6da, na ktorej boli vykonané opiatreanzachovanie a zvySenie
arodnosti
- biocentra, biokoridory a prvky izemného systéemuakokej stability.
- ekologicky vyznamné segmenty:
- vodny tok Trnavka
- malé, malo vodnaté vodné toky
- plochy verejnej zelene a NDV v intravilane
- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetaci&sti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarskecély.
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XVI. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALI T UZEMNY PLAN ZONY

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstassschvali Gzemny plan zony, alt. Gzemnoplanovacich

podkladov je potrebné vymedaznasledovne:

- Uzemny plan obytnej zény Dolné pole 1 (alt. urbteka Stadia obytnej zény Dolné pole
1)

- Uzemny plan obytnej zény Dolné pole 2 (alt. urbteka Stadia obytnej zony Dolné pole
2)

- Uzemny plan obytnej zény Dolné pole 3 (alt. urbteka Stadia obytnej zony Dolné pole
3)

- Uzemny plan obytnej zény Pod dolnynTpm (alt. urbanisticka Studia obytnej zény Pod
dolnym pd’om)

- Uzemny plan obytnej zény Podluzie 1 (alt. urbackstiStidia obytnej zény PodluZzie 1)

- Uzemny plan obytnej zony Podluzie 2 (alt. urbackstiStudia obytnej zony PodluZie 2)

- Uzemny plan obytnej zény Za humnami (alt. urbackstiStudia obytnej zény Za
humnami)

- Uzemny plan zény afimnskeho vybavenia a komercie Podluzie 3 (alt. nidtigka Stadia
zony olgianskeho vybavenia a komercie PodluZie 3)

- Uzemny plan podnikafekej zény Pri PD — lokality C.01, C.03, C.04 (altbanisticka
Stadia podnikatisskej zony Pri PD — lokality C.01, C.03, C.04)

V pripade presunu investiych aktivit s predpokladom realizacie v prognozrairdobi po r.

2028 do navrhového obdobia do r. 2028, bude pofrelbniprave etapizacie UPN — O

v zmysle platnej legislativy zabezpé&spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, alt.

Uuzemnoplanovacich podkladov v potrebnom rozsahiigppatreby, pre jednotlivé rozvojové

Gzemia:

- Uzemny plan obytnej zony Dolné pole 4 (alt. urbtcka Stadia obytnej zony Dolné pole
4)

- Uzemny plan priemyselnej podnikBdkej zony Nem&anka 2 (alt. urbanisticka Studia
priemyselnej-podnikatskej zony Nem&nka 2).

Rozvojové kroky v ostathnom Uzemi obce budu zabew@aé formou spracovania
urbanistickych studii usporiadania konkrétnych stneov a po ich prerokovani obec, alebo
iny investor prikréi k zabezpé&eniu spracovania zadania a projektu jednotlivyekisb.
Takymto spésobom bude rieSena i Uprava hlavnyokjwash priestorov obce. V ramci
Gpravy hlavnych verejnych priestorov obce budu®tané i podrobné hmotovo-priestorove,
architektonické a tvaroslovné regulativy stavebngeitdov na piiahlom Gzemi.
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