Obecné zastupitel'stvo obce Selpice na zaklade samostatnej posobnosti podla &lanku 67 a &lanku 68
Ustavy Slovenskej republiky, podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 607/2003 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 2/2013

O nakladani s nizjomnymi bytmi v obci Selpice

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN") je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere ndjomcov obecnych najomnych bytov a postupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su financované z dotacie
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Giveru Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Selpice s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

3. U uvedenych bytov obec zachova najomny charakter po dobu najmenej 30 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

4. Spravu najomnych bytov bude vykonavat’ vlastnik bytov - obec Selpice.

Clanok 2
ReZzim nakladania s najomnymi bytmi

1. Ndjomny byt moZno poskytniut’:

a) fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s nou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu 1) prevysuje jedenapolnasobok a neprevysuje trojnasobok zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajiiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu 2), pritom mesacny prijem sa vypocita

z prijmu podla osobitného predpisu 3) za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

b) mladej rodine, pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden z manzelov ku ditu
podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spifia podmienku prijmu podl'a ¢lanku 2 ods. 1 pism.
a) tohto VZN,

c) ziadatel'ovi podl'a pism. a) a b) len za sucasného splnenia nasledovnych podmienok:

- ziadatel je obcanom SR, v ¢ase podania ziadosti dovfsil vek 18 rokov,

- ziadatel neuziva ziaden iny byt ako najomca alebo spolocny najomca, nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom
iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu. Tuto skutocnost’ dolozi ziadatel’ cestnym vyhlasenim,

- nepriaznivl bytovu situaciu si nezapricinil vlastnou vinou,

- v Case podania ziadosti je aspon jeden zo ziadatel'ov samostatne zarobkovo ¢innou osobu alebo je v pracovnom
pomere prip. je poberatelom dochodku alebo ma iny hodnoverny legalny financny zdroj a to plati i v ¢ase
pridelenia bytu.

Ak je ziadatel’ ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, ze ku ditu
pridelenia najomného bytu ukon¢i ndjom a byt alebo dom odovzda vlastnikovi, je tato skuto¢nost’ povazovana za
splnenie podmienky uvedenej v ods. 1 pism. c).

1)§ 3 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

2) § 2 zékona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

3) § 4 zékona €. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov



2. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu tri roky, s moznost'ou opakovaného predizenia doby najmu, ak
najomca spiiia podmienky stanovené v ods. 1. Ak sa byt prenechava do ndjmu najomcovi, ktorym je ob&an s
tazkym zdravotnym postihnutim, dohodnuté doba ndjmu nesmie prevysit' 10 rokov pocitajuc diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy. V ndjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. Ak ma najomea zaujem na opakovanom uzatvoreni najmu
najomného bytu, je povinny dorugit’ na obecny tirad pisomni Ziadost' o predizenie doby najmu, a to spolu s
dokladmi o tom, ze nad’alej spiiia podmienky uvedené v ndjomnej zmluve, ako aj uréené tymto VZN.

3. Ndjomeca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
zmluve o najme v tomto vynose a moznosti opakovaného najmu bytu bude najomca informovany minimalne 3
mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu.

4. Ak nepoziada o uzavretie zmluvy o najme fyzicka osoba, ktora spiiia podmienku podl'a bodu 1, uzatvori sa
zmluva o najom s najomcom, ktory spiiia niektort z tychto podmienok:

a) prijem najomcu a osob s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitné¢ho predpisu
vypocitany podl'a bodu I, prevysuje trojnasobok zivotného minima a neprevysuje triapolnasobok zivotného
minima; zmluva o najme bytu sa uzatvori na dobu, ktord neprevysi dva roky a s ndjjomcom sa moze uzatvorit
zmluva o najme bytu opakovane pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o ndjme bytu a bodu 1.

b) prijem ndjomcu a 0sdb s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu
vypocitany podl'a bodu I, prevysuje triapolnasobok zivotného minima; zmluvu o najme bytu mozno uzatvorit’ na
dobu, ktora neprevysi dva roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu.

5. Ustanovenie odseku | pism. a) sa nepouzije, ak obec prenajme byt:

a) fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socialne potreby obce, najma skolské, kulturne,
zdravotnicke a bezpecnostné a tato fyzicka osoba nema zabezpecené byvanie, pricom podiel takto prenajatych
bytov neméze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vsak 1 byt.

b) fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych pracovnych miest v izemi a obstaranie bytov
suvisi s realizaciou vyznamnej investicie, pricom vsak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 5 %
bytov.

Clanok 3
ReZim spravy ndjomnych bytov

1.Vyska najomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyska rocného najmu je
stanovena:

- vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytového domu.
2. Sucast'ou mesacnych platieb za uzivanie bytu je:

- ngjom bytu a to 1/12 z roéného ndjmu,

- zdlohové platby za sluzby, ktorych rozpis bude uvedeny v eviden¢nom liste ako priloha k ndjomnej zmluve.
3. Splatnost’ ndjomného je mesacne a to vzdy do 20. dia v mesiaci.
4. Najomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskor v okamihu podpisu ndjomnej zmluvy.
5. Najomca sa zavizuje platit najomné, ktoré vlastnik bytov zvysi o mieru inflacie vyhldsent Statistickym
uradom SR za predchadzajici rok.
6. Platnost’ ndjomnej zmluvy je podmienena prihlasenim sa najomcu a vSetkych osob s nim byvajtcich na trvaly
pobyt v obci Selpice.
7. Najomnu zmluvu so ziadatel'om uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva obce, ktorym bol schvaleny zoznam Ziadatel'ov spiiiajucich podmienky vymedzené tymto VZN.
8. Najomeca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na obecny tirad kazdti zmenu, ktora nastala u neho v
udajoch uvedenych v ¢lanku 2 ods. 1 tohto zavézného nariadenia. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa
bude postupovat’ podla ¢lanku 6 tohto zavédzného nariadenia.
9. Ndjomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné Gipravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu obce, a to ani na svoje naklady. Najomca nema v pripade
stavebnych tprav v ndjomnom byte, ¢i zmien na predmete ngjmu odsuhlasenych zo strany prenajimatel'a narok
na uhradu nakladov spojenych so stavebnymi upravami ¢i zmenou na predmete najmu.
10. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika.
11. V najomnych bytoch nemozno realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych, ndjomnych alebo inych
prav k ndjomnému bytu.
12. Najomca najomného bytu nema pravo na bytova nahradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie, pristresie)
pri zaniku ndjmu z akéhokol'vek dovodu.
13. Najomca nesmie prenechat’ byt do podnédjmu inej osobe, nesmie byt zatazit), ¢i inak disponovat’ s
predmetom najmu.



14. Najomca nesmie najomny byt vyuZivat’ na iné Gcely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatel'ska ¢innost’, ani zriadit’ v ndjomnom byte sidlo podnikajtcej fyzickej, ¢i pravnickej osoby bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu obce.

15. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu vlastnikovi bytového domu a inych kontrolnych organov s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

16. K terminu ukoncenia najmu je nijomca povinny z bytu sa vystahovat’, byt vypratat a odovzdat’ ho obci v
stave primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

17. Najomna zmluva bude ako priloha suc¢ast'ou notarskej zapisnice vyhotovenej na naklady najomcu,

v ktorej ndjomcea uzna svoje zaviazky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a tohto VZN a suhlasi s vypratanim
prenajatého bytu na miesto ur¢ené ndjomcom v pripade, ak sa po ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu
najomca sam dobrovol'ne z predmetného bytu nevyst'ahuje. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako exekucny titul
pre vykonanie exekuicie vypratanim bytu.

Clanok 4
ReZim uZivania ndjomnych bytov

1. Ziadosti 0 najomné byty sa eviduju na Obecnom trade v Selpiciach.

Obecny trad vedie:

a) zoznam uchadzacov o 2-izbovy najomny byt,

b) zoznam uchadzacov o 3-izbovy najomny byt.

2. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory za¢ina &islom 1. a Ziadatelia su v fiom zoradeni vzostupne podl'a
datumu podania ziadosti.

3. Kazdy ziadatel’ vyplni ,,Dotaznik k Ziadosti o pridelenie najomného bytu ", ktory musi obsahovat’:

a) udaje o ziadatel'ovi

- meno a priezvisko Ziadatela, manzela/ky, partnera/ky, druha/druzky atd’.,

- datum a miesto narodenia, rodinny stav,

- miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu prip. prechodného pobytu

- meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia,

- pocCet 0s0b, ktoré sa do bytu nast'ahujii - menovite s daitumom narodenia,

- Cestné vyhldsenie o majetkovych pomeroch - ¢i je ziadatel’ vlastnikom, ndjomcom in¢ho bytu alebo domu.
b) prilohou je potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, v pripade dochodcov sa preukaze vyska
dochodku dokladom zo Socidlnej poistovne, zdokladovany prijem ziadatela a 0sob s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a ¢lanku 2 ods. 1.

Ziadatel’, ktorému nebol prideleny byt a trva na rieSeni svojej ziadosti, je povinny 1-krét roéne aktualizovat’
ziadost’ a predlozit’ doklady o prijme.

4. Kazdu ziadost’ prerokuje obecné zastupitel'stvo v stilade s podmienkami urcenymi tymto zaviznym
nariadenim a rozhodne, ¢i zaradi ziadatel’'a do zoznamu uchadzacov o najomny byt.

5. Obecné zastupitel’stvo za pritomnosti starostu obce urci ndjomcov bytov podl'a tohto zavézného nariadenia.
Poslanci postupuju pri vybere najomcov zo zaujemcov o byt hlavne podl'a tychto kritérii:

- ¢as podania ziadosti,

- uprednostnenie mladych rodin,

- socialne a ekonomické pomery ziadatela,

- trvalé bydlisko ziadatel'a v obci,

- doterajsi vzt'ah ziadatel’a k obci ako obcana, jeho spolupraca s obcou,

- zabezpecCovanie potrieb obce v sti¢asnosti, prip. moznosti pomoci obci v buducnosti.

6. O prideleni nagjomnych bytov vybratym uchadzacom prijme obecné zastupitel'stvo uznesenie, na zaklade
ktorého pripravi obecny tirad na podpis starostovi obce ndjomnu zmluvu.

] Clanok 5
PredlZenie platnosti ndjomnej zmluvy

1. Ak najomca bude dodrziavat’ vSetky povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z ustanoveni najomnej zmluvy,
tohto VZN, Ob¢ianskeho zékonnika, ostatnych pravnych predpisov a bude po uplynuti doby najmu spiiat’ vietky
poziadavky a kritéria na ziadatel'a o uzavretie ndjomnej zmluvy uvedené v tomto VZN, ma prednostné pravo na
opétovné dohodnutie najmu k rovnakému predmetu najmu.



Ak ma najomca zdujem o prediZzenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny postupovat’ podl'a ¢lanku 2 a doru¢it’
na obecny tirad ziadost’ o prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze nad’alej spiiia podmienky
VZN upravujuceho problematiku pridel'ovania ndjomnych bytov.

2. Kazdi Ziadost o prediZenie ndgjomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo. Ziadosti, ktoré spinaji
podmienky urcené tymto zdvdznym nariadenim schvali obecné zastupitel’stvo a odporuci starostovi obce
podpisat’ dodatok k najomnej zmluve, ktorym bude na dobu uréitt platnost’ najomnej zmluvy predizena.

3. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky ustanovenia tohto VZN v Case uplynutia povodnej doby najmu, aj po
predizeni platnosti najomnej zmluvy.

Clanok 6
Doba nijmu, skonéenie najmu, vypratanie bytovych priestorov

1. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu urcitd, t.j. na 3 roky odo dila podpisania tejto najomnej zmluvy
s moznost'ou opakovaného prediZenia najmu bytu pri dodrzani podmienok uzatvorenych v ndjomnej zmluve.
2 Najom bytu konéi uplynutim doby najmu, ak tato nebola v zmysle C1. 5 VZN ¢&. 2/2013 predizena.
3. Pred uplynutim doby n4jmu méze byt ndjom prenajatého bytu a jeho prisluSenstva skonceny:
a/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nadjomcom,
b/ pisomnou vypoved’ou ndjmu ndjomcom, aj bez udania dévodu, pricom vypovedna lehota je v tomto
pripade jednomesacna a najom bytu sa skon¢i poslednym dinom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel'ovi,
¢/ po prerokovani OZ obce Selpice a so sthlasom starostu obce pisomnou vypoved’ou najmu prenajimatel'om,
ak najomca:
- nesplia podmienky VZN &. 2/2013,
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuceho z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vcas ndjomné
alebo thradu za plnenia a poskytovania s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace (§ 711 ods. 1 pismeno
d) 02),

- alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo,

spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie v dome,

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomca alebo ten, kto
s nim byva, stistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje

dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez vaznych dovodov,

- bez suhlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sit uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni v priebehu jedného
mesiaca),

- vypovedna lehota je v takychto pripadoch (bod 3 ¢/) trojmesacnd, za¢ne plynut’ prvym ditom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena najomcovi.

4. Po zaniku n4jmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania ndjomného bytu finanént zabezpeku, ktora
zaplatil pri podpise ndjomnej zmluvy, resp. alikvotnu Cast’ z nej, po odpocitani dlznych sim najomného, thrad
za sluzby anaklady spojené s uzivanim najomného bytu, alebo za pripadné poSkodenie bytu, pokial’ nebude
cela vyska zabezpeky spotrebovana na tihradu dlzného ndjomného, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, alebo uhradu za poskodenie bytu.

5. Vopripade ukoncenia najmu je najomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi v poévodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce  beznému wuzivaniu, vypratany a vymalovany.
V opatnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit néklady za opravy a prace stvisiace
suvedenim bytu do  pdvodného stavu, mimo stavebnych uprav, ktoré najomca v byte vykonal
s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a.

6. Na preplatenie nékladov spojenych s vykonanymi tipravami nema najomca narok.

Clanok 7
Osobitné ustanovenia

1.N4jomca je povinny v lehote nie dlhSej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim najomnej zmluvy zaplatit’
obci finanénu zabezpeku v stlade so zdkonom €. 443/2010 z 26.0ktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani, § 12 ods. 7 vo vySke Sest'mesacného najomného.



Po zaniku n4jmu tato zabezpeka bude sluzit’' na uhradu dlznych sum ndjomného, uhrad za sluzby a naklady
spojenych s uzivanim najomného bytu a za pripadné poskodenie bytu.
Zvy$na suma bude najomcovi vyplatena do 15-tich dni od ukoncenia najmu.

2. Obec moZe rozhodnut’, v sulade s vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 v
zneni neskorsich predpisov, po uplynuti 30 rokov od kolaudacie najomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1. tohto
VZN o d’'alsom nakladani s ndjomnymi bytmi.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

1. Podmienky urcené tymto VZN st podstatnymi nalezitostami ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit' vySku najmu v pripade zmeny pravnych predpisov.
3. Vynimku z tohto zavdzného nariadenia moze schvalit’ iba obecné zastupitel'stvo nadpolovicnou vacsinou
pritomnych poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore s platnym Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie
najomnych bytov.

4. Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a, ktoré nie su vymedzené tymto VZN, sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom.

5. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitel’stvo obce Selpice.

6. Vieobecne zavizné nariadenie obce Selpice o nakladani s najomnymi bytmi bolo schvalené Obecnym
zastupitelstvom obce Selpice dita 19.4.2013.

Nadobudnutim u¢innosti tohto VZN straca ucinnost’ a platnost’ VZN ¢&. 1/2007 o nakladani s ndjomnymi bytmi
v obci Selpice, Dodatok &. 1/2010 k VZN &. 1/2007 a VZN &. 4/2007.

Ruzena Opalkova
starostka obce
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