Najomna zmluva ¢. 01/2011
O najme nebytovych priestorov uzavretej v zmysle zak.¢.116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov a §663 anasl. zak.&. 40/1964 Zb. Obé¢ianskeho
zakonnika v zneni noviel.

CLL

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec gelpice
v zastupeni: Ruzena Opalkova - starostka obce
ICO: 682225
DIC: 20211477
Bankové spojenie: Dexia banka a.s. Trnava
¢. u.: 1076158001/5600

Najomcea : N!iroslava Binovska, Boleraz 243, 919 08 Boleraz
ICQ : 34945890
DIC : 1035944896

CL IL
Predmet a ucel najmu

Obec Selpice v zastupeni starostkou obce a v zmysle Dodatku ¢.1/2011 k VZN
¢. 6/2008 O najme nebytovych priestorov zo diia 19.02.2008, prenajima obec Selpice
(dalej len prenajimatel’) Miroslave Binovskej (d’alej len ndjomca) nebytové priestory
pristavby kulturneho domu v obci Selpice &.195 v celkovej vymere 32 m?, situované na
prvom nadzemnom podlazi v I'avej Casti objektu, definované ako holi¢stvo - kadernictvo
a socialne zariadenie.
N4ajomca bude predmetné nebytove priestory vyuzivat’ ako prevadzku kadernictva.

CL. I11.
Najomné

1) Néjomné je urené v stlade s Dodatkom €.1/2011 k VZN €. 6/2008 O najme
nebytovych priestorov zo dna 19.02.2008 vo vyske :

26 m” - podnikatel'ské priestory 34,26 - €/m*/rok
3 m” - skladové priestory : 15,13- €/m*/rok
3 m” - ostatné nebytové priestory (chodba a soc. zariadenie): 15,13- €/m*/rok

Vypocet roéného najomného :

26 m”> x 34,26 € = 890,76 €
3m?> x 15,13€ = 4539¢€
3m’> x 15,13€ = 4539¢€

Roc¢né najomné spolu : 981,54 €



2)

o

K dohodnutému nijomnému 981,54 € budu fakturované platby za spotrebovanu
vodu ael. energiu podPa skutoénych nameranych stavov na podruznych
meradlach za prisluSny $tvrt’rok.

Platby najomného bude ndjomca vykonavat bezhotovostnym prevodom na uget
prenajimatela Cislo : 1076158001/5600, vedeny v Dexia banka Slovensko a.s. Trnava
alebo v hotovosti do pokladne obecného tradu. Najomné bude ndjomca uhradzat v
Stvrtro¢nych splatkach vo vyske 245,39 €.

3) Néajomné sa moze zvysit alebo zniZit' aktualizovanim VZN tykajuceho sa ceny

1)

prenajmu nebytovych priestorov vo vlastnictve obce. Tato zmena musi byt rieSena
pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

CL IV.
Doba najmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréitia do 31.12.201 3. s u¢innost’ou od
01.01.2011.

2) Ak ngjomca uziva prenajaté priestory aj po skonéeni najmu a prenajimatel’ proti tomu

1)
2)

3)

nepoda navrh na vypratanie nehnutelnosti na sude do 30 dni, obnovuje sa najomna
zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana povodne.

CLV.
Skonc¢enie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ mo6ze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim

¢asu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac mes$kd s platenim najomného alebo za
poskytované sluzby,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

e) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmensch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

f) ndjomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a uskutoéni na
predmete ndjmu investiéné zasahy (rekonstrukcie, pristavby, prestavby a pod.) &i
uz stavebného alebo iného charakteru.

Najomca méZe pisomne vypovedat' zmluvu uzavretd na urCity Cas pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomecu nesposobily na uZivanie
dohodnuté v tejto zmluve

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost zabezpecovat' riadne plnenie
dohodnutych sluzieb, ktorych poskytovanie Je s uzivanim nebytového priestoru
spojeng¢ .




3.

4) Dalej mdze byt nadjomny pomer ukonceny :
- dohodou,
- zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote 1 mesiac.

5) Vypovedna lehota za¢ina plynit od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

CL VL
Podmienky upravujice poskytovanie sluzieb spojenych s prendjmom priestorov

1) Prenajimatel sa zavizuje poskytovat najomcovi potas celej doby trvania najmu
sluzby spojené s nehnutelnostou, prevadzkou budovy : dodavku el. energie,
dodavku vody a sto¢né, dodavku plynu.

2) Zmluvné strany sa dohodli na vyske a sposobe uhrad za tieto sluzby nasledovne :

a) Odber vody a sto¢né bude prenajimatel fakturovat’ najomcovi zédlohovo
Stvrtrocne. Rodné zudtovanie sa vykona podla stavu na podruznych meracoch
k poslednému diiu kalendarneho Stvrtroka, v cene za m’ pitnej vody a splaskov
fakturovanej dodavatelom.

b) Odber elektrickej energie bude prenajimatel fakturovat’ najomcovi Stvrtrocne,
zélohovo, v cene za kWh fakturovanej dodavatel'om. Ro¢né zictovanie sa vykona
podla skuto&ne nameraného stavu na podruznom meradi, v cenach fakturovanych
dodavatel'om.

¢) Odvoz komunélneho odpadu bude prenajimatel fakturovat’ ndjjomcovi v zmysle

pravoplatného VZN ¢&. 2/2009 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady v obci Selpice.

3) Platby za sluzby spojené s prenajmom priestorov bude najomca vykonavat
bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela ¢islo 10761 58001/5600, vedeny vo
Dexia banka Slovensko a.s. Trnava.

ClL. VIL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1) Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca prevezme nebytové priestory na zaklade
osobitného preberacieho konania zrealizovaného do 5 dni odo diia podpisania zmluvy,
o ¢om dokladom bude pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetnych
nebytovych priestorov a prisluenstva do uZivania.

2) Poistenie objektu proti Zivelnym pohroméam zabezpeci prenajimatel’.

3) Prenajimatel je povinny zabezpeCovat revizie vykurovacieho systému a revizie ObP

a PO, najomea je povinny prenajimatel'ovi realizaciu tychto prac umoznit.
Prenajimatel’ je opravneny fakturovat’ ndjomcovi Cast nakladov suvisiacich so
zabezpe&enim revizii v priestoroch, ktoré su predmetom prenajmu.

4) Prenajimatel sa zavidzuje poskytovat najomcovi pocas celej doby trvania ngjmu sluzby
spojené s prevadzkou budovy - dodavku elektrickej energie, vody, likvidaciu
splaskov a odvoz smeti. Uhrada tychto nakladov je dohodnuta v ¢l. VL. tejto zmluvy.

5) Prenajimatel sa zavizuje, Ze umoZzni nagjomcovi vstup do prenajatych nebytovych

priestorov a taktiez dovoz potrebné€ho tovaru tykajuceho sa predmetu prenaymu.
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6) Néajomca prebera nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Technicky stav nebytovych priestorov ku diiu G¢innosti ndgjomnej zmluvy je spisany
v protokole z fyzického odovzdania priestorov, ktory je prilohou nijomnej zmluvy.

7) Najomca je opravneny uzivat’ objekt v sulade s Gi¢elom, ktory je v zmluve dohodnuty,
zodpoveda za prenajaté priestory, je povinny udrziavat' ich v stave v akom ich
prevzal, chranit’ ich pred poskodenim a zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny
zabezpecovat plnenie a dodrziavanie bezpe¢nostnych a protipoZiarnych predpisov. Po
skonceni prendjmu je ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8) Najomca je zodpovedny za objekt a je povinny na vlastné naklady vykonavat’ beznt
udrzbu prenajatych nebytovych priestorov.

9) Stavebné upravy alebo opravy presahujuce rdmec beznej udrzby méze najomca
vykonavat' len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela, v stlade so stavebnym
zakonom.

10) Naklady na opravnené stavebné upravy, ktoré natrvalo zvysuju hodnotu objektu a ich
rozsah je eSte pred zahdjenim prac pisomne odsuhlaseny uznesenim obecného
zastupitel'stva v Selpiciach, mozu byt zapocitané ako tthrada ndjomného.

11) Najomca nemoze dat’ prenajaté priestory do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a.
V pripade sthlasu prenajimatela moZe najomca dat’ nebytové priestory do podnajmu
iba za podmienok ur¢enych prenajimatel'om.

12) Najomca je povinny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a tidrZby,
ktorych odstranenie je nevyhnutné pre zamedzenie vzniku $kod, umoznit’ vykonanie
tychto oprav. Inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. -

13) Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi odpocet akontrolu podruznych
merac¢ov medii, na zdklade ktorych su mu fakturované poskytované sluzby stvisiace
s u¢elom vyuzitia prenajatych nebytovych priestorov podl'a ¢lanku VI, odst. 2, pism.
a) az ¢) v dohodnutych terminoch.

14) Najomca je povinny dodrZiavat’ bezpe¢nostné predpisy a predpisy PO.

15) N4jomcea zodpovedd za udrZiavanie hygieny a &istoty prenajatych priestorov.

16) Najomca je opravneny zariadit’ si nebytovy priestor svojim mobilnym nabytkom,
doplnkami a technickymi zariadeniami, potrebnymi pre vykon &innosti, uréeny
v Cl. II. ngjomnej zmluvy. Prenajimatel’ neprebera zodpovednost’ za uvedeny hnutel'ny
majetok.

17) Naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich bezna udrzbu
znasa vyhradne najomca.

18) V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
najomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto osob. Za tym téelom je povinny, v stlade
s § 8 pism. n) zdkona NR SR ¢&. 330/1996 Z .z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci v platnom zneni vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Najomca na vlastné
naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce
charakteru prevadzanej ¢innosti. Dalej je povinny dodrziavat' zasady bezpe¢ného
spravania sa v prenajatych, ako aj v ostatnych suavisiacich priestoroch a toto
vyzadovat 1 od ostatnych os6b odborne a zdravotne spdsobilych, vykonavajicich v
prospech najomcu akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch.
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19) Umiestnenie reklam (s vynimkou ozna¢enia prevadzky) v prenajatych priestoroch,
ako aj v celom objekte mdZe najomca realizovat’ iba so stthlasom prenajimatel’a.

20) Najomca je povinny ziadat suhlas prenajimatela na vSetky upravy, ktoré bude
realizovat’ v prenajatych nebytovych priestoroch.

21) Najomca preberd plni zodpovednost’ za pripadné $kody na prenajatom nehnute'nom
majetku  prenajimatela a prenajatom alebo vnesenom hnutelnom majetku
prenajimatela alebo iného vlastnika, ktoré vzniknii konanim alebo opomenutim
najomnika, jeho zamestnancov a tretich osdb (dodavatelia, zakaznici, navstevy
a pod.), ktorym umozni vstup do prenajatych priestorov.

22) Prenajimatel’ méa pravo vypratat' nebytové priestory ktoré mal prenajaté na jeho
naklady.

23) Prenajimatel’ ma pravo kontroly plnenia jednotlivych bodov tejto zmluvy a ndjomca je
povinny tito kontrolu prenajimatel'ovi umoznit’.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluva a vSetky jej prilohy predstavuje jediné a uplné dojednanie tykajuce sa
predmetu tejto zmluvy medzi zmluvnymi stranami, a nahradza predchadzajuce ustne a
pisomné dojednania zmluvnych stran tykajice sa predmetu tejto zmluvy.

2) Okolnosti, ktoré nastanu pocas doby prenajmu a neriesi ich tato zmluva, m6zu sa rie§it
dodatkom k zmluve a jeho navrh méze pisomne podat’ kazd4 zo zmluvnych stran.

3) Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky vyplyvajtce z tejto zmluvy, alebo s fiou
suvisiace, budi zmluvné strany riesit predovietkym rokovanim a dohodou
ucastnikov zmluvy v dobrej viere a s dobrym umyslom, v pripade Ze sa zmluvné strany
nedohodnu budu tieto spory rieSené podl'a prislusnych ustanoveni Obgianskeho
sudneho poriadku.

4) V pripade zmeny predpisov, tykajucich sa vysky najomného alebo sposobu jeho
urCenia, vyhradzuje si prenajimatel’ pravo zmeny ¢l. III tejto zmluvy.

5) V pripade, ak by sa niektoré sucasné alebo budice ustanovenia tejto zmluvy
stali v buducnosti bud’ iplne alebo &iastoéne neplatnymi, platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy ostava nedotknuta.

6) Zmluvné strany tymto prehlasuju, e ku dfiu uéinnosti tejto zmluvy su
vSetky skutoCnosti uvedené v zneni zmluvy a vietkych jej priloh uplné a pravdivé.

7) Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu
origindlu a z ktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

8) Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli ¢o do obsahu

1 rozsahu, tieto ustanovenia vyjadruju ich slobodnu a vaznu vol'u, nemaju voéi nim
ziadne namietky a na dokaz svojho sthlasu pripajaju svojej podpisy.

V Selpiciach, dfia 01,01.2011 y //

prenajimatel’ najomca
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