Najomna zmluva ¢. 03/09
O najme nebytovych priestorov uzavretej v zmysle zak.€.116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov a §663 a nasl. zak.¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni noviel.

o
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec §elpice

v zastupeni: Ing. Jan gtefaniékaﬁ- starosta obce
ICO: 682225 DIC: 20211477
Bankové spojenie: Dexia Trnava €. u.: 1076158001/5600

Najomca : (}abriela Jurcova, 91701 Trnava, Ulica Zelena 6854/1A

C. Ziv. registra: 207-14741 3
I1CO : 37276450 DIC : 1044060094

CL II.

Predmet a ucel najmu ;
Na zdklade suhlasu starostu obce a v zmysle VZN €. 6 prenajima obec Selpice (d’alej len

prenajimatel’) Gabriele JurCovej (d’alej len ndjomca) nebytové priestory pristavby kultirneho domu
v obci Selpice ¢.195 vratane prislichajiceho zariadenia podl'a prilohy ¢&.1 tejto zmluvy v celkove;
vymere 131 m?, situované na prvom nadzemnom podlazi v lavej Casti objektu, definované ako
kaviaren, kuchyna, chodba, sklad a socialne zariadenia.

N4jomca bude predmetné nebytové priestory vyuzivat ako prevadzku restauracie Tornado.

CL. I11.
Najomné

1) Najomné je ur€ené v stlade s VZN €. 6 vo vyske :

92 m” - reStauracné priestory 28.55 €/m°/rok / 860 Sk/
19m* - skladové priestory : 15,93 €/m*/rok /480Sk/
20 m? - ostatné nebytové priestory (chodba a socialne zariadenie):12,61€/m*/rok /380Sk/

Vypocet ro€ného najomného :
92m° x 2855€ /860,00Sk/ = 79120.- Sk

19m? x 1593 € /480,00Sk/ =  9120,- Sk
20m® x 12,61€ /380,00Sk/ =  7600.- Sk
Roéné najomné spolu : 95.840,00 Sk

K dohodnutému najomnému 95840,-Sk v zmysle platnych predpisov v ¢ase zdanitel’ného
plnenia budu fakturované platby za spotrebovany plyn, vodu ael. energiu podl’a
skutoénych nameranych stavov na podruznych meradlich na konci prislusného
stvrt’roku.



‘\\h ~.

Platby najomného bude ndjomca vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a
¢islo : 1076158001/5600, vedeny v Dexia Trnava. Ndjomné bude najomca uhradzat’
v §tvrt'roénych splatkach vo vyske 23 960,- Sk na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel’om,
v termine splatnosti uvedenom na fakture.
3) Najomné sa modze zvysit alebo znizit' aktualizovanim VZN tykajuceho sa ceny prenajmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce. Tato zmena musi byt rieSend pisomnym dodatkom

k tejto zmluve.
4) Faktara za nagjomné bude vystavena do 15 dni v prvom mesiaci prislusného Stvrtroku so

splatnostiou 14 dni.

CL IV.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 01.12.2015, s u¢innost'ou od 06.03.2008.

2) Ak najomca uziva prenajaté priestory aj po skon¢eni najmu a prenajimatel’ proti tomu nepoda
navrh na vypratanie nehnutel'nosti na sude do 30 dni, obnovuje sa ndjomna zmluva za tych
istych podmienok, za akych bola dojednana pévodne. Najom dojednany na dobu dlhSiu ako rok
sa obnovuje vzdy na rok, najom dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje na tiato dobu.

CL V.
Skoncenie najmu

1) Najom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, teda 01.12.2015.
2) Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat zmluvu uzavrett na ur€ity ¢as pred uplynutim Casu, ak
g) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy
h) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za poskytované sluzby.
i) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim wuZzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok
j) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a
k) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor
) najomca bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela uskutoéni na predmete
ndjmu investiéné zasahy (rekonstrukcie, pristavby, prestavby a pod.) €i uz stavebného alebo
iného charakteru
3) Néajomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného
¢asu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na uzivanie dohodnuté v tejto
zmluve
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost’ zabezpefovat' riadne plnenie dohodnutych
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené
4) Dalej moze byt ndjomny pomer ukondeny :
- dohodou
- zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote 1 mesiac
5) Vypovedna lehota zacina plynuat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.



povinny odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

8) Najomca je zodpovedny za objekt a je povinny na vlastné naklady vykonavat’ beznu udrzbu
prenajatych nebytovych priestorov.

9) Stavebné upravy alebo opravy presahujice ramec beznej idrzby moze najomca vykonavat’ len
na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a, v stlade so stavebnym zakonom.

10) Naklady na opravnené stavebné tpravy, ktoré natrvalo zvy$uji hodnotu objektu a ich rozsah je
este pred zahajenim préc pisomne odsthlaseny uznesenim obecného zastupitel'stva v Selpiciach,
moZu byt’ zapocitané ako uhrada nadjomného.

I1) Najomca nemoéZe dat’ prenajaté priestory do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a. V pripade
sthlasu prenajimatel'a méZze ndjomca dat’ nebytové priestory do podndjmu iba za podmienok
ur¢enych prenajimatel’om.

12) Nédjomca je povinny bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a udrzby, ktorych
odstranenie je nevyhnutné pre zamedzenie vzniku $kéd, umoznit’ vykonanie tychto oprav. Inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13) Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi odpoéet a kontrolu podruznych mera¢ov médii,
na zaklade ktorych su mu fakturované poskytované sluzby stvisiace s ticelom vyuzitia
prenajatych nebytovych priestorov podla ¢lanku VI, odst. 2, pism. a) aZ €) v dohodnutych
terminoch.

14) Najomca je povinny dodrZiavat’ bezpecnostné predpisy a predpisy PO.

15) N4jomca zodpovedd za udrziavanie hygieny a ¢istoty prenajatych priestorov.

16) Najomca je opravneny zariadit’ si nebytovy priestor svojim mobilnym nabytkom, doplnkami
a technickymi zariadeniami, potrebnymi pre vykon ¢innosti, uréeny v &l. I1. najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ neprebera zodpovednost’ za uvedeny hnutel'ny majetok.

I'7) Naklady spojen€ s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznt udrZbu znasa
vyhradne n4jomca.

18) V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, najomca
zodpoveda i za bezpecnost' tychto oséb. Za tym Gcelom je povinny, v sulade s § 8 pism. n)
zakona NR SR ¢. 330/1996 Z .z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni
vypracovat vlastné pravidla a pokyny. Ndjomea na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory
prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce charakteru prevadzanej &innosti. Dalej je povinny
dodrziavat' zasady bezpe¢ného spravania sa v prenajatych, ako aj v ostatnych savisiacich
priestoroch a toto vyzadovat' i od ostatnych 0s6b odborne a zdravotne sposobilych,
vykonavajucich v prospech ndjomcu akukol'vek &innost’ v prenajatych priestoroch

19) Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze v pripade usporiadania vi&sich podujati organizovanych
najomecom suvisiacich s dodatoénym kratkodobym prendjmom saly kultarneho domu, bude po
ukonceni tohto podujatia fakturovana najomcovi suma za kratkodoby prenajom saly KD vratane
energii v zmysle prislusného VZN ¢&.6.

20) Najomca je oprdvneny vyuzivat toalety v administrativnej Gasti budovy za dohodnutu cenu
podla ¢lanku VI., odst. 2, pism. ¢).

21) Néjomca je povinny na vlastné naklady trvale zabezpelovaf revizne Spravy o stave
elektroinstalatnych zariadeni v priestoroch predmetu prendjmu a néasledné odstranenie zavad
z nich, ako aj zabezpeCovat’ revizie hasiacich pristrojov a vyhradenych zariadeni v zmysle vyhl.
718/2004 zb.

22) Umiestnenie reklam (s vynimkou oznagenia prevadzky) v prenajatych priestoroch, ako aj v
celom objekte mdZe najomca realizovat’ iba so sihlasom prenajimatela. |

23) Ndajomcea je povinny Ziadat’ shlas prenajimatel’a na vetky tpravy, ktoré bude realizovat

v prenajatych nebytovych priestoroch.

24) Najomca prebera plnu zodpovednost” za pripadné $kody na prenajatom nehnutelnom majetku

prenajimatel'a a prenajatom alebo vnesenom hnutelnom majetku prenajimatel'a alebo iného



vlastnika. ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomnika, jeho zamestnancov a tretich
0sob (dodavatelia, zakaznici, navstevy a pod.), ktorym umozni vstup do prenajatych priestorov.
25) Prenajimatel’ ma pravo vypratat’ nebytové priestory ktoré mal prenajaté na jeho naklady.
26) Prenajimatel’ ma pravo kontroly plnenia jednotlivych bodov tejto zmluvy a ndjomcea je povinny
tuto kontrolu prenajimatel'ovi umoznit’ podl'a VZN C.6.

D)

2)

3)

4)

3)

6)
7)
8)

9)

Cl. VIIIL.
Zaverelné ustanovenia

Tato zmluva a vietky jej prilohy predstavuje jediné auplné dojednanie tykajuce sa
predmetu tejto zmluvy medzi zmluvnymi stranami, a nahradza predchadzajuce ustne a
pisomné dojednania zmluvnych stran tykajuce sa predmetu tejto zmluvy.

Okolnosti, ktoré nastanu po&as doby prenajmu a neriesi ich tato zmluva, méZu sa riesit
dodatkom k zmluve a jeho navrh moze pisomne podat’ kazda zo zmluvnych stran.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo s nou
suvisiace, budi zmluvné strany riesit predovSetkym rokovanim a dohodou ucastnikov
zmluvy v dobrej viere a s dobrym Umyslom, v pripade Ze sa zmluvné strany nedohodnu
budu tieto spory rieSené podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho sudneho poriadku.

V pripade zmeny predpisov, tykajicich sa vySky najomného alebo spésobu jeho urcenia,
vyhradzuje si prenajimatel’ pravo zmeny ¢l. III tejto zmluvy.

V pripade, ak by sa niektoré suCasné alebo budice ustanovenia tejto zmluvy staliv
budicnosti bud uplne alebo Ciastoéne neplatnymi, platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy ostéava nedotknuta.

Protokol o fyzickom prevzati predmetnych nebytovych priestorov a prislusenstva je priloha
¢. 1 k tejto zmluve. :

Zmluvné strany tymto prehlasuji, e ku dfiu GCinnosti tejto zmluvy st vSetky
skuto¢nosti uvedené v zneni zmluvy a vSetkych jej priloh Gplné a pravdive.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu
origindlu a z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia..

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli ¢o do obsahu i
rozsahu, tieto ustanovenia vyjadruju ich slobodnt a vaznu volu, nemaji voci nim ziadne
namietky a na dokaz svojho suhlasu pripajaju svojej podpisy.

V Selpiciach, diia 06.marca 2008

A
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prenajimétel “néjoinca

Prilohy :

zapis z odovzdania a prevzatia
zoznam zariadeni
Zivnostensky list



Dodatok ¢. 1/2011
k Najomnej zmluve ¢. 03/09 zo dna 06.03.2008

O ndjme nebytovych priestorov uzavretej v zmysle zak.¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a §663 a nasl. zak.¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni noviel.

ClL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec §elpice
v zastupeni: Ruzena Opailkova - starostka obce
ICO: 682225
DIC: 20211477
bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s. Trnava

¢. u.: 1076158001/5600

Najomea : Gabriela Jurcova, 91701 Trnava, Ulica Zelena 6854/1A
C. Ziv. registra: 207-14741
ICO : 37276450
DIC : 1044060094

Tymto dodatkom ¢. 1/2011 sa menia a upravujua €asti a ¢lanky v Najomnej zmluve ¢.03/09
O najme nebytovych priestorov zo dia 06.03.2008:

CL. IL.
Predmet a ucel najmu

Obec Selpice v zastlpeni starostkou obce a v zmysle Dodatku ¢.1/2011 k VZN &. 6/2008 O najme
nebytovych priestorov zo diia 19.02.2008, prenajima obec Selpice (d’alej len prenajimatel’) Gabriele
Jurovej (d’alej len najomca) nebytové priestory pristavby kultirneho domu v obci Selpice &.195
vratane prislichajiceho zariadenia v celkovej vymere 131 m*

, situované na prvom nadzemnom

podlazi v Tlavej cCasti objektu, definované ako kaviaren, kuchyna, chodba, sklad a socialne

zariadenie.
N4jomca bude predmetné nebytoveé priestory vyuzivat’ ako prevadzku restaurdcie Tornado.

CL I11.
Najomné

1) Najomné je urCen€ v sulade s Dodatkom €.1/2011 k VZN ¢. 6/2008 O najme nebytovych

priestorov zo diia 19.02.2008 vo vyske :

92m® - restauratné priestory 34,26 €/m’/rok
19m®* - skladové priestory : 15,13 €/m’/rok
20 m* - ostatné nebytové priestory (chodba a socialne zariadenie): 15,13 €/m*/rok



Vypocet ro¢ného najomného :

92m’ x 3426€ = 3151,92€
19m’ x 15,13€ 287,47 €
20m°> x 15,13€ = 302,60 €

Ro¢né najomné spolu : 3 741,99 €

K dohodnutému najomnému 3 741,99 € v zmysle platnych predpisov v ¢ase zdanitel’ného
plnenia budu fakturované platby za spotrebovany plyn, vodu ael. energiu podPa
skuto¢nych nameranych stavov na podruznych meradlich na konci prislu§ného

Stvrt’roku.

2) Platby nagjomného bude najomca vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a
Cislo : 1076158001/5600, vedeny v Dexia baka Slovensko a.s. Trnava. Najomné bude ndjomca
uhradzat’ v Stvrtroénych splatkach vo vyske 935,50 €.

3) Ngjomn€ sa moéze zvySit alebo zniZit' aktualizovanim VZN tykajuceho sa ceny prenajmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce. Tato zmena musi byt’ rieSend pisomnym dodatkom
k tejto zmluve.

V Selpiciach, dita 01.01. 2011

Pnitbes v s ‘\],
prenajimatel najomca
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