Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

/dalej len ,Zmluva®/

uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a ust. §
663 a nasl. zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Obec Selpice, so sidlom Hlavna 195/73, 919 09 Selpice
zast. Mgr. Vladimir LutiSan, starosta obce

1CO: 00682225

DIC: 2021147711

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Trnava
Cislo Gi¢tu: SK19 5600 0000 0010 7615 8001

/d'alej v texte ako ,Prenajimatel™/

Najomca:

Miroslava Binovska

Ulica Williama Schiffera 8979/28A, 917 08 Trnava
1CO: 34945890

DIC: 1035944896

/d‘alej v texte ako ,Najomca"/

v nasledovnom zneni:

¢lanok II
Predmet a ucel najmu

1/ Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom nehnutelnosti — Stavby oznacenej ako kultdrny
dom, stpisné Cislo 195 postaveny na parcele registra ,C* evidovanej na katastralnej mape ako
parc. C. 114/2 ovymere 846 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, ktoré
nehnutelnosti st zapisané na Liste vlastnictva ¢. 700 vedenom Okresnym Uradom Trnava,

katastralny odbor pre Okres: Trnava, Obec: Selpice, Katastréalne Gzemie: Selpice v celosti.



2/ Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania nebytove priestory nachadzajlce sa za
javiskom sdly kultGrneho domu, 1. poschodie odzadu so samostatnym pristupom a to: 16,50
m2 podnikatel'ské priestory, 2,70 m2 socidlne zariadenie a 3,40 m2 chodba, ktoré nebytové
priestory st 3pecifikované na vykrese o pddoryse prenajatych  priestorov, ktory tvori
neoddelitel'nt Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

3/ Najomca sa zavdzuje vysSie popisané nebytové priestory vyuZivat vyluéne na
prevadzkovanie kadernictva, na ktord ¢innost ma Najomca vydane Zivnostenské opravnenie.

¢lanok III
Najomné
1/ Najomné uréené v sllade s VZN €. 4/2023 o njme nebytovych priestorov zo dna

15.12.2023. predstavuje sumy

16,50 m2 x € 68,52 = € 1130,58 podnikatel'ské priestory
2,70 m2x €30,26 = € 81,70  soc. zariadenie
3,40 m2 x € 30,26 = € 102,88 chodba

Vypocet roéného najomného: € 1315,16
Mesacné najomné: € 109,59
Zaloha za spotrebovan( vodu, el. energiu a plyn mesacne: € 60,-.

K dohodnutému mesa¢nému najomnému € 109,59 budi mesacne zalohovo fakturované
platby za spotrebovant vodu, el. energiu a plyn v sume € 60,-.

2/ Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi ndjomné vo vyske € 109,59 mesacne
a k dohodnutému mesaénému najomnému sa zavdzuje Najomca platit’ Prenajimatelovi
mesacne sumu € 60,- za spotrebovanu vodu, elektrickd energiu a plyn.

3/ Platby najomného bude najomca vykonavat bezhotovostnym prevodom na (cet
Prenajimatel’a &islo SK19 5600 0000 0010 7615 8001, vedeny v Prima banke Slovensko,
a.s., pobocka Trnava alebo v hotovosti do pokladne obce.

Najomné bude Najomca uhradzat’ v mesacnych splatkach vo vyske € 109,59 a mesacne bude
uhrédzat’ zalohy za vodu, el. energiu a plyn v sume € 60,-, ktoré energie bud( fakturované
zélohovo mesacne jednou fakturou.

4/ Najomné sa mdze zvysit' alebo zniZit’ aktualizovanim VZN tykajliceho sa ceny prenajmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce. Ndjomca sa zavdzuje uzavriet' dodatok k tejto

Zmluve s Prenajimatefom ohlfadom vySky ndmu po oznameni aktualizacie VZN
Prenajimatel'om.

5/ Zmluvné strany dohodli splatnost’ faktiry 15 dni.



clanok IV
Doba najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd pocnic diiom 01.01.2026.

2/ Ak Najomca uziva prenajaté priestory aj po skonceni najmu a Prenajimatel’ proti tomu
nepoda navrh na vypratanie nehnutelnosti na side do 30 dni, obnovuje sa Zmluva za tych
istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne.

clanok V
Skoncenie najmu

Najom sa skoni:
a/ dohodou zmluvnych stran

b/ vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén aj bez uvedenia doévodu. Zmluvné strany
dohodli vypovednu dobu 3 mesiace, ktora zacina plynGt’ prvym diiom mesiaca nasledujlceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢/ odstipenim od zmluvy Prenajimatelom, ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska
s platenim najomného alebo za poskytované sluzby. Najom zanika diiom pisomného dorucenia
odstupenia od Zmluvy Najomcovi.

clanok VI
Podmienky upravujuce poskytovanie sluzieb spojenych
S prenajmom priestorov

1/ Prenajimatel sa zavdzuje poskytovat’ Najomcovi pocas celej doby trvania najmu sluzby
spojené s prenajatymi nebytovymi priestormi: dodavku elektrickej energie, dodavku vody
a stocné, dodavku plynu.

2/ Zmluvné strany sa dohodli na vyske a spdsobe Uhrad za tieto sluzby nasledovne:

a/ odber vody a stocné bude Prenajimatel fakturovat’ Ndjomcovi mesacne vopred.
Rocné zlcCtovanie sa vykona podla stavu na podruznych meraCoch k poslednému driu
kalendarneho roka, v cene za m3 vody a splaskov fakturovanej dodavatel'om.

b/ odber elektrickej energie bude Prenajimatel’ fakturovat’ Najomcovi mesacne zélohovo,
v cene za kWh fakturovanej dodavatel'om.

Rocné zictovanie sa vykona podla skutocne nameraného stavu na podruznom meradi, v cene
fakturovanej dodavatel'om.



¢/ odber plynu bude Prenajimatel’ fakturovat’ Najomcovi mesacne zalohovo, v cene za m3
fakturovanej dodavatel'om.
Rotné z(&tovanie sa vykona podla skutocne nameraného stavu na podruznom meraci v cene
fakturovanej dodavatel'om.

d/ odvoz komunélneho odpadu bude Prenajimatel’ fakturovat' N&jomcovi rocne v zmysle
pravoplatného VZN ¢&. 4/2015 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady
v obci Selpice.

3/ Platby za sluzby spojené s prenajmom priestorov uvedenych pod bodom 2/ tohto Clanku
bude najomca vykonavat' bezhotovostnym prevodom na ucet SK19 5600 0000 0010 7615
8001, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka Trnava.

¢lanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu

1/ Prenajimatel’ fyzicky odovzda a Najomca prevezme nebytové priestory na zaklade
osobného preberacieho konania, ktoré sa uskutocni do 5 dni odo diia podpisania Zmluvy,
o&m zmluvné strany spisu Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
a prislusenstva do uzivania.

2/ Poistenie objektu proti Zivelnym pohromam zabezpeci Prenajimatel’

3/ Prenajimatel’ bude zabezpedovat' revizie vykurovacieho systému a reviziu ObP a PO,
pri¢om N&jomca sa zavédzuje Prenajimatelovi realizéciu tychto prac umoznit' ato najma
vstupom Prenajimatel'a do prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny fakturovat’ najomcovi ¢ast’ nakladov stvisiacich so zabezpecenim
revizii v predmete najmu.

4/ Prenajimatel sa zavdzuje umoznit Ndjomcovi vstup do prenajatych nebytovych
priestorov a taktieZ dovoz veci, ktoré s potrebné na prevadzkovanie kadernictva.

5/ Najomca vyhlasuje, Ze nebytové priestory s v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a technicky stav ku dfiu G&innosti Najomnej zmluvy je spisany v Protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov a prisluSenstva do uZivania, pricom protokol je
neoddelitel'nou Prilohou €. 2 tejto Zmluvy.

6/ Najomca je povinny uzivat predmet najmu len pre Gcel, ktory je dohodnuty v Clanku II
bod 3/ tejto Zmluvy.
Najomca zodpoveda za prenajaté priestory a je povinny udrziavat’ ich v stave, v akom ich
prevzal, chrénit ich pred poskodenim a znienim a pri svojej innosti je povinny zabezpecovat’
plnenie a dodrziavanie bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov.
Po skonceni najmu je Najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



7/ Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat’ bezn( Gdrzbu predmetu najmu.

8/ Stavebné Upravy alebo opravy presahujice ramec beznej Udrzby modze Najomca
vykonavat’ len na zaklade predchadzajliceho pisomného slhlasu Prenajimatela a to v stlade
so stavebnym zakonom.

9/ Najomca nesmie dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu Prenajimatela a v pripade sthlasu Prenajimatela mdze Najomca dat
predmet najmu do podnajmu iba za podmienok uréenych Prenajimatel'om.

10/ Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit' Prenajimatel'ovi potrebu oprav a (drzby,
ktorych odstranenie je nevyhnutné pre zamedzenie vzniku $kéd, umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néklady na drobné opravy a (drzbu do vysky € 200,- znasa Najomca.

Pokial’ by tieto drobné opravy a Udrzba predstavovali naklady vyssie ako € 200,- je N&jomca
povinny oznamit' tito skutocnost’ Prenajimatelovi a vykonat’ ich len po predchadzajicom
suhlase Prenajimatela.

11/ Najomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za Gcelom
vykonania odpoctu a kontroly podruznych meraov médii, na zaklade ktorych si mu
fakturované poskytované sluzby stvisiace s Gi¢elom vyuZitia predmetu najmu podla élanku VI
bod 2/ pism. a/, b/, ¢/ tejto Zmluvy.

12/ Najomca je povinny dodrZiavat’ bezpe¢nostné predpisy a predpisy PO.

13/ Najomca zodpoveda za dodrZiavanie hygienickych predpisov a za udrziavanie Cistoty
v predmete najmu.

14/ Najomca je opravneny zariadit’ si nebytovy priestor svojim mobilnym nabytkom,
dopinkami a technickymi zariadeniami potrebnymi pre vykon svojej &innosti uvedeny v &lanku
II bod 3/ tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu vnesenych hnutelnych veci Najomcom do predmetu
najmu.

15/ Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov, beznou Gdrzbou,
vratane upratovania znaSa vyhradne Najomca zo svojho.

16/ V pripade, ak prenajaty priestor je pristupny tretim osobam, pripadne verejnosti,
Najomca zodpovedd iza bezpecnost tychto osdb v zmysle vieobecne platnych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady vybavit’ prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajlcim charakteru prevadzanej &innosti.

Najomca sa zavdzuje dodrZiavat' zésady bezpeéného spravania sa v predmete najmu, ako
i v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyZadovat’ i od ostatnych osdb odborne a zdravotne



sposobilych, vykonavajucich v prospech Ndjomcu akukolvek cinnost’ v prenajatych
priestoroch, ako aj od 0sdb, ktorym Najomca poskytuje svoje sluzby v rozsahu zivnostenského
opravnenia.

17/ Najomca je opravneny umiestnit reklamu /s vynimkou oznaCenia prevadzky/
v predmete najmu alebo v inych priestoroch Prenajimatela len s predchadzajlcim sthlasom
Prenajimatela.

18/ Najomca je opravneny vykonat' na predmete najmu Upravy len s predchadzajicim
stuhlasom Prenajimatela.

19/ Najomca protokolarnym prevzatim predmetu najmu prebera plni zodpovednost za
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu a je zodpovedny za Skody vzniknuté na
vnesenom hnutel'nom majetku bez ohl'adu na vlastnictvo k tymto veciam.

20/ Prenajimatel’ ma pravo vypratat’ predmet nadjmu v pripade, Ze po skonceni najmu
Najomca tento nevyprace, pricom Prenajimatel’ ma pravo na Uhradu takéhoto vypratévania
vocCi Najomcovi.

Pre splnenie povinnosti odovzdania predmetu ndjmu nepostacuje odstranit’ z predmetu najmu
veci Najomcu, resp. tretich osdb, ale vypratanie v sebe zahffa aj odovzdanie predmetu najmu
Prenajimatel'ovi tak, aby k predmetu ndjmu mal volny pristup a mohol s predmetom najmu
d‘alej nakladat'.

Najomca sa zavazuje odovzdat’ predmet ndjmu Prenajimatel'ovi protokolarne.

21/ Prenajimatel’ mé& pravo kontroly plnenia jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy
a Najomca je povinny tato kontrolu Prenajimatel'ovi umoznit’.
Najomca sa zavazuje odovzdat' Prenajimatelovi od predmetu ndjmu jedno vyhotovenie
kl'dCov, ktoré kl'GCe Prenajimatel’ uschova a zavazuje sa tieto pouZit’' len v pripade havarie,
poruch rézneho druhu, napr. poruchy potrubia, privodu elektrickej energie, kirenia a pod.,
pripadne na poziadanie Najomcu. Prenajimatel ma pravo na okamzity vstup do predmetu
najmu a Najomca je povinny ho strpiet.

¢lanok VIIX
Zaverecné ustanovenia

1/ Tato Zmluva a v3etky jej prilohy predstavuje jediné a GpIné dojednanie tykajlce sa
predmetu tejto Zmluvy medzi zmluvnymi stranami a nahrddza predchadzajliice Ustne
a pisomné dojednania zmluvnych stran tykaijlice sa predmetu tejto Zmluvy.

2/ Okolnosti, ktoré nastant pocas doby najmu a neriesi ich tdto Zmluva, mézu sa riesit’
dodatkom k Zmluve a jeho navrh méze pisomne podat’ kazda zo zmluvnych stran.

3/ Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky vyplyvajlice z tejto Zmluvy alebo s fiou stvisiace,
budl zmluvné strany riesit’ predovietkym rokovanim a dohodou G&astnikov zmluvy v dobrej
viere a s dobrym Umyslom; v pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodn(, budd tieto spory
rieSené podla prislusnych ustanovi Ob¢ianskeho stidneho poriadku.



4/ V pripade zmeny predpisov tykajlcich sa vysky najomného, alebo spdsobu jeho urcenia,
vyhradzuje si Prenajimatel’ prévo na zmeny Clanku III tejto Zmluvy.

5/ V pripade, ak by sa niektoré sti¢asné alebo budtice ustanovenia tejto Zmluvy stali
v budlcnosti bud’ dpine alebo &astocne neplatnymi, platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy
ostava nedotknuta.

6/ Zmluvné strany tymto vyhlasujd, Ze ku diiu G&innosti tejto Zmluvy st vSetky skutoénosti
uvedené v zneni Zmluvy a vietkych jej priloh GpIné a pravdivé.

7/ Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu
silu origindlu a kazda zmluvna strana obdri jedno vyhotovenie Zmluvy.

8/ Zmluvné strany vyhlasuju, 7e ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli ¢o do obsahu
i rozsahu, tieto ustanovenia vyjadrujli ich slobodnd a vaznu vol'u, nemajl voti nim Fadne
namietky a na dokaz svojho sthlasu pripajajl svoje podpisy.

9/ Zmluva nadobdida platnost’ driom jej podpisania a G¢innost’ dfiom nasledujicim po dni
J&j zverejnenia v stilade so zakonom &, 546/2010 Z.z., ktorym sa doplfia zakon & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaji niektoré
zakony.

Prenajimatel’: Najomca:

v > ~ '.‘l‘/
V Selpiciach, diia 05“1‘/15{
i .X.

--------------------------------

Obec §elpice
zast. Mgr. Vladimir LutiSan
starosta obce

Miroslava Binovska
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