Obec Selpice, Hlavnd 195/73, 91909 Selpice

Zmluva o nijme obecného nidjomného bytu

uzatvorena podl'a zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskor3ich predpisov, § 685 a nasl. zakona &. 40/1967 Zb. Obgiansky zakonnik
a Vieobecne zavizného nariadenia obce Selpice €. 1/2025 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Selpice
Zastipena: Mgr. Vladimir LutiSan, starosta obce
Sidlo: Hlavna 195/73, 919 09 Selpice
Bankové spojenie:  SK18 5600 0000 0010 7615 2005
ICO: 00682225

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Lucia Hlbocka

Narodena:

Bytom: Suchovska 303/45, 91909 Selpice
(dalej len ,,najomca™)

CL1I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom obecného bytu uvedené¢ho a opisaného v ¢l. 111 tejto

zmluvy.

CL 11l
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt &. 25 nachddzajuci sa na 4. nadzemnom podlazi
bytového domu A4, supisné &islo 303/45, katastralne uzemie obce Selpice, ktorého

vyluénym vlastnikom je obec Selpice.

2. Predmetny byt pozostava:

- kuchyna + chodba 19,52 m2
- obyvacka 20,47 m2
- spalna 18.32 m2
- kupelna 4,26 m2
- izba 9,71 m2
- WC 1,71 m2

- kotolna 1.26 m2
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- komora 1,26 m2
- balkén 4,89 m2
Spolu 81,40 m2

3. V byte st umiestnené tieto zariadenia:
- kuchynsk4 linka s kombinovanym sporakom a di gestorom
- domovy telefon

- plynovy kotol s prietokovym ohrievacom. ktory je umiestneny v kotolni (WQ).

4. Popri prave uzivat byt ajeho prislusenstvo ma najomca pravo uzivat spolo¢né ¢asti
a spolo¢né zariadenia bytového domu.

5. Néjomca je opravneny uzivat prenajaty byt s osobami tvoriacimi domécnost najomcu, a to:

Maxim Formanko - syn

CL1v
Uéel najmu

Ucel niajmu
Prenajimatel’ prenajima najomcovi obecny najomny byt a prislusenstvo za tcelom doc¢asného
vyrieSenia bytovej situdcie, v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani vzneni neskorsich predpisov (d'alej len , Zikon o dotaciach*)
a ustanoveniami Vseobecne zavizného nariadenia obce Selpice & 1/2025 o podmienkach
pridelovania ndgjomnych bytov v zneni VZN. ¢. 172026 (dalej len ,, VZN*).

CLV
Vznik a doba ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt s jeho prislusenstvom a zariadenim opisanym v ¢l.
III tejto zmluvy ndjomcovi v stlade so stavebnym uréenim stavby a VZN. Byt je spdsobily
na jeho riadne uZivanie. Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim prebera do
ndgjmu na dobu uréiti 6 mesiacoy. Ndjom bytu vznika diiom 01.05.2026 Ndjom skon¢i
uplynutim doby ndgjmu da 31.10.2026.

8]

Ndjomca vyhlasuje, Ze VZN obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat
vSetky jeho ustanovenia. ato i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v budicnosti.

3. Néjomny vztah vznika podpisanim tejto zmluvy a vsetkych jej priloh, vratane Protokolu
0 odovzdani a prevzati bytu.

4. Nédjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme obecného ndgjomného bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve, vo VZN av Zakone o dotaciach.
Néjomca je povinny najneskér 60 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu preukazat’
splnenie podmienok na opakované pridelenie najomného bytu.



prislusenstva a zariadenia bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
tvori neoddelitel'na sicast’ tejto zmluvy.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel je povinny:

a) zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

b) byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim udrziavat’ pocas trvania najomného
vztahu na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé uzivanie.

. Ngjomca je povinny:

a) dodrziavat’ domovy poriadok

b) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolocné priestory a zariadenia domu
riadne uzivat’

¢) neprenechat’ byt do najmu tretim osobam

d) do 30 dni nahlésit' na obecny trad kazdi zmenu, ktora nastala v tidajoch uvedenych
v zmluve o najme. V pripade zistenia nepravdivych ddajov moze prenajimatel’ ukon¢it’
najomny vztah s ndjjomcom.

e) riadne a véas platit’ ngjomné a ostatné Ghrady za sluzby a plnenia spojené s uzivanim
bytu

f) vykonavat drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu

g) v zimnom obdobi byt riadne vetrat’ - denne minimalne 2 x 30 minit a vykurovat’

h) po skon&eni najmu bytu tento vrétit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

i) hlasit nutnost oprév, ktoré méa znaat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu a sucasne
mu umoznit ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndgjomea
zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

j) vykonévat stavebné tipravy v prenajatom byte, opravy jeho zariadeni a prisluSenstva
len s predchadzajticim suhlasom prenajimatel’a na zaklade pisomnej Ziadosti podanej
na obecny urad. Prenajimatel’ zvazi takéto zmeny a o vysledku pisomne oboznami
najomcu. Realizicia stavebnych Giprav v prenajatom byte bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatel’a je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.
Na preplatenie nakladov spojenych s vykonanymi stavebnymi ipravami nema
najomca narok.

k) umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za i¢elom kontroly bytu, revizie zariadeni
a udrzby bytu, spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu a to po nevyhnutnt
dobu, na zaklade poZiadavky prenajimatela.

1) prihlésit’ vSetkych prislusnikov domacnosti na trvaly pobyt v obci. Najomca a osoby
Zijice s nim v domacnosti st povinni ostat’ prihldseni na trvaly pobyt v obci pocas
celej doby najmu.

m) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomnikom vykon ich prav

n) zachovat povodny stav a vybavenie najjomného bytu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie zodpovedajice beznému uzivaniu.

N4jomca berie na vedomie a vyhlasuje Ze:
a) prenajaty byt nevymeni, ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z ngjmu bytu



b) ndjomny byt ani jeho ¢ast’ neprenechd do podndjmu tretej osobe

c)
d)

¢)

f)

g)

po zaniku ndjmu nema narok na pridelenie nahradného bytu

byt ku ditu nasledujicemu po dni skoncenia ndjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel'ovi a umozni mu s nim nakladat’

nahradi vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti do 30 dni
odo dnia skonenia nagjmu a odovzdania bytu

bude plnit’ v3etky pokyny a podriadi sa vSetkym krokom, vratane pravnych tikonov,
ktoré prenajimatel’ urobi na zaklade notarskej zapisnice, ktora upravi prava

a povinnosti zmluvnych stran v pripade nutnosti vypratania bytu pri skon¢eni najmu
z akéhokol'vek dovodu.

byt po skonceni najmu uvolni a odovzda ho prenajimatel’ovi. V pripade nuteného
vypratania prenajatého bytu a jeho prisluSenstva uhradi ndgjomca vSetky naklady s tym
spojené v celom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade skon¢enia ndgjmu z akéhokol'vek dovodu, ak
ndjomca nasledujici pracovny de po dni skongenia najmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatel'ovi, stihlasi s exekuciou vypratanim prenajatého bytu na svoje naklady.

CL vl
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Diiom uzatvorenia zmluvy vznik4 najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny platit’' ndgjomné za byt vo vyske 217,86 eur mesacne. Vysku
najomného stanovuje prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva
bytu a plochy lodZie, balkéna a terasy. Prislusenstvom bytu st vedl'ajsie miestnosti
a priestory ur¢ené na to, aby sa s bytom uzivali.

Nadjomca je povinny uhradzat prenajimatel'ovi vodné a sto¢né zalohovo vo vyske
28,60 eur mesacne.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolocné priestory uhréddza ndjomca
prenajimatel'ovi zalohovo vo vyske 0,70 eur mesacne na osobu.

Najomné a wihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu sa uhradzaju spolu, mesacne,
vzdy do 20. diia kalendarneho mesiaca. Celkova mesacna platba za ndgjomné a ostatné
plnenia spojené s uzivanim bytu predstavuje sumu 247,86 eur.

Najomca je povinny platit’ samostatne ahrady za dodavku elektrickej energie a plynu

priamo ich poskytovatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

Uhradu za vyvoz domového odpadu uhradza najomcea roéne na zéklade platného VZN
obce.



10.

11.

12.

13

Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 30 dni po vykonani roéného zi¢tovania.
Preplatok bude ngjomcovi vrateny po vykonani roéného z¢tovania.

Ak najomca nezaplati najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do
30 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania az do uplného zaplatenia.

V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urCenie najomného ma prenajimatel’
pravo zmenit’ vy$ku najomného.

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku ngjomného o vysku inflacie zistenej a
vyhlasenej Statistickym tiradom SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatel'ovi finan&nu ¢iastku na ucet obce SK14 5600 0000 0010 7615 1010 vo
vyske 1280,52 eur, ktora bude sluzit' ako finan¢na zabezpeka na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného bytu

a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

CL VIl
Doba nidjmu, skonéenie ndjmu, vypratanie bytu

Néjomna zmluva je uzatvorena na dobu ur€iti 6 mesiacov. Najom bytu zanika
uplynutim doby ndjmu.

Néjomca mé prévo na opakované uzavretie zmluvy o najme obecného najomného bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve, vo VZN a v Zé&kone o dotéciach.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu
najomného bytu.

Najomea, ak méa zaujem o opakované uzavretie nagjomnej zmluvy, je povinny
najneskor 60 dni pred uplynutim dohodnutej doby néjmu dorucit’ na obecny urad
ziadost’ o opakované uzavretie nagjomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spitia
podmienky na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu.

Najomca po skon&eni najmu bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo
inej bytovej nahrady.
Pred uplynutim doby ndjmu mdZe byt ndjom prenajatého bytu a jeho prislusenstva
skonceny:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom
b) pisomnou vypovedou ndgjomecu bez udania dovodu, priCom sa najom bytu skonci
poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena
prenajimatel'ovi
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a po prerokovani obecnym zastupitel'stvom a so
suhlasom starostu, ak

e najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym,

7e nezaplatil nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
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dIhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’” inému do
podndjmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu obce

* ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome. alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome

* ndjomca vyuziva prenajaty byt bez sthlasu obce na in¢ Ucely ako na byvanie

* ndjomca neuziva byt bez vaznych dovodov

* najomca bez stihlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje
osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do toho nie su
zaratané navstevy kratsie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca)

* ndjomca nespina podmienky uréené vo VZN

® ndjomca inym zavaznym spdsobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice
z tejto zmluvy.

Néjom bytu podl'a ods. 6 pism. ¢) tohto ¢lanku skonéi uplynutim vypovednej lehoty,
pri€om vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi.

Najomca je povinny v defi skonéenia najmu odovzdat’ uvol'neny byt v stave, v akom
ho protokolarne prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, a vypratany, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikne na predmete ndjmu. Zaroven je ndgjomcea povinny zabezpetit na
svoje vlastné ndklady vymal'ovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby nedochadzalo
k presvitaniu podkladovej farby.

V pripade, ak ndgjomca neodovzda uvolneny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe

a vypratany, alebo ak ndjomca nezabezpeti vymal'ovanie bytu podl'a predchadzajuce;j
Casti, ma prenajimatel’ pravo uviest’ uvolneny byt do stavu zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, zabezpe¢it' vymal'ovanie bytu bielou farbou a pozadovat od
najomeu ndhradu takto vynalozenych nékladov.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zapocitat’
vzajomné pohl'adavky, pri¢om prejav vole smerujuci k zapo¢itaniu oznami najomcovi.

Ndjomea je povinny uhradzat’ vietky platby za uzivanie bytu a iné finanéné zavizky
az do doby protokolarneho odovzdania bytu prenajimatel'ovi, a to aj po skonéeni
ndgjomného vzt'ahu, vratane pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani roéného
vyuctovania skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia.

Po zéniku najmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania ndgjomného bytu
finan¢ni zébezpeku, ktora zaplatil pri podpise najomnej zmluvy, resp. alikvotni ¢ast
z nej, po od¢itani dlznych sim najomného. dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim
ndgjomného bytu alebo thrad za pripadné poskodenie bytu, pokial’ nebola cela vyska
zabezpeky spotrebovana na thradu dlzného ndgjomného, tthradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu alebo thradu za poskodenie bytu.



CLIX
Spolo¢né a zdveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len pisomnou formou
a so sthlasom zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vznikli na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené
Zékonom o dotaciach a touto zmluvou, sa vzt'ahuju ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Této ndgjomna zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

4. Prilohou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ak ide o nového
najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st plne spdosobilé k pravnym ukonom, tuto zmluvu
uzavreli na zaklade ich slobodne a vazne prejavenej vole, dobrovol'ne, nie v tiesni, jej
obsahu porozumeli a s tymto suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

6. Né4jomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzia prenajimatel’ a ngjomca.

@aajl"

\Zia(d:m 5 lmlsan Lucia Hlbocka

o

staros obee’

V Selpiciach dita 2.0 22%¢ V Selpiciach diia .42: 94 20L&

Néjom obecného ndgjomného bytu bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva

¢. 14/2026 dna 16.04.2026
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Podla poradového ¢. Q1] 202y osvedcovacej knihe podpis
na tejto listine urobil(a) / wznal(a) za svoj viastny

wcn hHreocka I

trvalym pobyter SuCHousKR 5L$\“5 ktorého(ej) totoznost

bola preukazen na z3klade _

a ktorého dresa pobyiu 1.y.v-;.an’/»'..‘:.
geL’P\Le_ Sk\CHD\JSYJ\ ’Sm. S\
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0 ODOVZDANI A PREVZATI BYTU

Najomca : Lucia HIbocka

Datum narodenia : || | IR

Bytom: Suchovska s.¢. 303/45, 919 09 Selpice

Prenajimatel’ : Obec Selpice, 919 09 Selpice &.195/73

Zastupeni: Vladimirom LutiSanom, starostom obce

ICO : 00682225

Predmet ndjmu :

Trojizbovy byt €.25 nachadzajucisana4 N.P.6 b. j. - A4, v Selpiciach stipisné &islo

303/45 zapisany na Katastralnom urade v Trnave
celkova plocha bytu 76,51m?
plocha balkéna - 4,89 m?

Cislo | Plocha bytu Vymera v m2
1 Kuchyna + chodba 19,52
2. Obyvacia izba 20,47
3. Spalna 18,32
4. Kupelnia 4,26
5. Izba 9,71
6. Kotoliia 1,26
T Komora 1,26
8. WC 1,71
Plocha bytu 76,51
Plocha balkénu 4,89
Plocha bytu spolu 81,40
Vybavenie bytu
Kuchynska linka :
Spodna &ast kuch. linky s drezom v diZzke 170 cm 1 kus
Potravinova skrina vysoka - Sirka 60 cm 1 kus
Zavesna skrinka nad odsavacom par 1 kus
Odsavac pér nad spordkom (linka prenesend do bytu ¢. 41) 1 kus
Kuchynsky spordk kombinovany 1 kus
Plynovy kotol s ohrevom teplej uzitkovej vody 1 kus
Umyvadlo 2 kusy
Batérie vodovodné 4 kusy
Vyvod na pracku 1 kus
Varia 1 kus
Vchodové dvere - plné 1 kus
Vnutorné dvere - plné 6 kusov
Okno plastové 6 kusov
Balkénové dvere plastové 1 kus
Ventilator na odsavanie 1 kus
Telefénna pripojka ano
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Rozvody TV ano

Radiator 4 kusy
Radiator - rebrik 1 kus
Izbovy termostat 1 kus
Doméci telefon 1 kus
wC 1 kus

Merace energii

Vodomer studenej vody - bytovy 1 kus

Spoloéné &asti bytov

Zédverie, chodba, schodisko, ko¢ikaren

Poziarne hydranty s hadicou

Hasiace pristroje

Mesaéné poplatky za uzivanie bytu

Mesa¢né najomné 217,86 €
Vodné a sto¢né - zaloha 28.60 €
Spolo¢na elektrické energia 1.40 €
Spolu 247,86 €

I'Jdaje 0 osobach byvajucich v byte

Cislo | Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uziv. bytu
1. Maxim Formanko | syn

2.

3

4.

5.

Pocet ¢lenov v domécnosti spolu : 2

Ndjomca prebera byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho
riadne uzivanie a bez zavad a nedorobkov.

N3j

Obec Selpice Lucia Hlbocka
Zastupeni: Mgr.
starostom obce

N4jom obecného ngjomného bytu bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva

¢. 14/2026 dna 16.04.2026
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