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OBEC SELPICE ]
Obecny urad Selpice Hlavna 195/73, 919 09 Selpice

ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Uzavreta podla § 685 anasl. zdkona €. 40/1964 Zb. - Obtianskeho zékonnika, v zneni
neskorgich predpisov, na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢&. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov ( dalej len ,, zakon ¢.
4432010 Z. z.) a zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov vydédva Vieobecné zavizné nariadenie ¢. 1/2025 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov.

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’> OBEC SELPICE
v zastupeni starostom obce, Mgr. Vladimirom LutiSanom
ako $tatutarnym organom v majetkovopravnych vztahoch obce, so sidlom
Hlavna 195/73, 919 09 Selpice.
bankové spojenie: 1076152005/5600
ICO : 00682225

d’alej len ,, prenajimatel™

Najomea : Igor Gondza, nar. ,-hvtom Suchovska 306/42, 919 09
Selpicea Lujza Schmidt, nar. , bytom Suchovska 306/42,
91909 Selpice

d’alej len ,, ndjomeca“
uzavreli tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

CL L
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je nagjom bytu uvedeného a opisaného v ¢l.2 tejto zmluvy.

CL 1L
Predmet najmu

Predmetom najmu je trojizbovy byt €. 42, nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi bytoveho
domu B2 supisné Cislo 306, katastralne tizemie obce Selpice, ktorého vyluénym vlastnikom je
obec Selpice.



Predmetny byt pozostava :

- kuchytia + chodba 20,04 m?
- obyvacka 18,48 m?
- spaliia 12,05 m?
- kupel'ia 3,09 m?
- izba 10,15 m?
-WC 1,52 m?
- kotoliia 1,87 m?
- komora -

- loggia -

- balkon -

V byte st umiestnené tieto zariadenia :

- kuchynska linka s kombinovanym spordkom a digestorom

- domovy telefén

- plynovy kotol s prietokovym ohrievadom, ktory Jje umiestneny v kotolni / WC /
Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo ma najomea pravo uzivat’ spolo¢né a iné priestory:
zédverie, schodovy priestor, chodba, kogikares.

’ CL 11
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi obecny ndjomny byt a prisludenstvo za uéelom do¢asného
vyrieSenia bytovej situdcie, v stilade s ustanoveniami VZN &. 1/2025 tvori neoddelitelna
sucast’ zmluvy.
CLIV
Vznik a doba ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva do ngjmu byt s jeho prislusenstvom a zariadenim opisany v CI. II.
tejto zmluvy najomcovi v stlade so stavebnym uréenim stavby, VZN ¢. 1/2025. Byt je
sposobily na jeho riadne uZivanie. Ndjomca byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim
prebera do ndjmu na dobu urgitt 3 roky.

Ndjom bytu vznika diiom 03. septembra 2025

Najomca vyhlasuje, Ze VZN &. 1/2025 obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa
dodrZiavat' vietky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykon4 obecné
zastupitel'stvo obce v budicnosti.

Najomny vzt'ah vznika diiom 03.09.2025 po podpisani tejto zmluvy a vSetkych jej priloh,
vratane ,,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®. N4jomca ma pravo na opakované
uzatvorenie ngjmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a podl'a CI. V.
VZN ¢. 1/2025.

Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uZivat’
byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva zariadenia bytu je uvedeny v ,.Protokole o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory tvori neoddelitelnu stast tejto zmluvy.

Néjom bytu zanika v zmysle VZN ¢&. 1/2025.




CLV
Pravo a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje :
Zabezpetit' ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim udrziavat’ pocas trvania najomného vzt'ahu
na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.

2. Nijomca je povinny:

g)
h)

Dodrziavat’ domovy poriadok.

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a zariadenia domu
bude riadne uzivat'.

Nie je opravneny prenechat’ byt do najmu tretim osobam.

Je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny trad kazdi zmenu, ktoréd nastala v udajoch
uvedenych vzmluve ondjme. V pripade zistenia nepravdivych udajov moze
prenajimatel’ ukon¢it’ najomny vztah s ngjomcom.

Riadne a véas platit’ najomné a ostatné hrady za sluzby a plnenia spojené s ndjmom
bytu.

Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzat’ naklady spojené s beZnou
udrzbou bytu.

Néjomea je povinny v zimnom obdobi byt riadne vetrat’, denne minimalne 2x30 minut
a vykurovat'.

Po skon&eni najmu bytu, tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ch) Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znaat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu

i)

a sicasne mu umoznit ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomca zodpoveda za $kodu v plnom rozsahu, ktort je povinny uhradit’ na svoje
naklady.

Vykonavat’ stavebné tipravy v prenajatom byte, jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim sihlasom prenajimatel’a na zaklade pisomnej Ziadosti podanej na
obecny urad. Prenajimatel zvazi takéto zmeny a o vysledku pisomne oboznami
najomcu. Realizacia stavebnych Giprav v prenajatom byte bez predchddzajuceho sithlasu
prenajimatel’a je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajtcich z ndjmu bytu.

Umoznit’ vstup prenajimatelovi do bytu, za ucelom kontroly bytu, revizie zariadeni
a udrzby bytu, spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu a to po nevyhnutni dobu
na zaklade poZiadavky prenajimatel’a.

Respektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce a najmé sa zavizuje, Ze :

prihlési vietkych prislusnikov domécnosti na trvaly pobyt,

prenajaty byt nevymeni, ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajtcich z ngjmu bytu,

po zaniku ndjmu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu,

byt ku diiu nasledujucemu po dni skonc¢enia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatel'ovi
a umoZni mu s nim nakladat’,

nahradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do
30 dni odo dnia skonéenia najmu a odovzdania bytu,

bude plnit’ vSetky pokyny a podriadi sa vSetkym krokom, vratane pravnych tkonov,
ktoré prenajimatel’ urobi na zaklade notarskej zapisnice, ktord upravi pravaa povinnosti

zmluvnych stran v pripade nutnosti vypratania bytu pri skon¢eni ndgjmu z akéhokol'vek
dévodu.



Byt po skonéeni ndgjmu uvolni, aodovzdi ho prenajimatel'ovi. V pripade nuteného
vypratania prenajatého bytu a jeho prislusenstva, uhradi ndgjomca vSetky ndklady s tym
spojené v celom rozsahu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu, ak
najomca nasledujtci defi po dni skonéenia najmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatel'ovi, suhlasi s exekticiou vypratanim prenajatého bytu na svoje naklady.

CL VI
Najomné a ostatné iihrady za plnenia s uZivanim bytu
a podmienky zmeny pre uréenie vysky niajomného

Diiom uzatvorenia zmluvy vzniké najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi

najomné za byt a tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomcea je povinny platit’ ndjomné za byt vo vySke 153,22 € mesacne.

Plochou bytu sa rozumie celkova zastavana plocha vsetkych obytnych miestnosti,

vedl'ajSich miestnosti bytu a WC, kupel'ne, bez loggii a balkonov. Do plochy bytu sa

zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou. Nezapocitava sa viak plocha

okennych a dverovych ustupkov.

. Néjomca je d’alej povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo

vySke 35,24 €/mesacne.

Néajomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky udrzby a oprav sa

uhradza mesacne, a to vzdy do 20. diia kalend4rneho mesiaca. Vysku ngjmu bytu

stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

Néjomca je dalej povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi vodné a stoéné zalohovo vo

vyske 17,40 € mesacne a to do 20. diia kalendarneho mesiaca spolu s ngjomnym.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory ndjomca uhradza

prenajimatelovi zalohovo vo vyske 0,50 € mesacne na osobu a to do 20. dia

kalendérneho mesiaca spolu s ngjomnym.

Zakonné poistenie bytového domu uhrddza najomca 4,48 € mesacne a to do 20. dia

kalendarneho mesiaca spolu s ndgjomnym

Celkova mesacni platba za ndjom a ostatné plnenia spojené s uzivanim

predmetného bytu predstavuje sumu 212,34 €.

. Néjomca je povinny platit’ samostatne thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,

poplatky za TV arozhlas doddvatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne

poskytovanie — dodavku.

. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca ro¢ne na zaklade
platného VZN.

- Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 30 dni po vykonani ro¢ného zuétovania.

Preplatok bude najomcovi vrateny po vykonani zaétovania.

. Ak ndjomca nezaplati njjomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do

30 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo

vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi z omeskania aZ do uplného zaplatenia.

V pripade skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie najomného mé prenajimatel’ pravo

zmenit’ vysku najomného, t.j. prenajimatel je opravneny upravit’ vysku nadjomného

o vySku inflacie zistenej a vyhléasenej Statistickym uradom SR za predchadzajci

kalendarny rok v SR.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatel'ovi finan¢nu ¢iastku na acet obce 1076151010/5600 vo vyske 1108,56 €,

ktora bude pouzita ako finan¢na zabezpeka na splacanie dlzného néjomného, resp. dlznych
thrad za sluzby a nédklady spojené s uZivanim prenajatého bytu a tihrad za pripadné poSkodenie
tohto bytu.

ClL VIL
Doba najmu, skon¢enie najmu, vypratanie bytovych priestorov

1. Néajomnd zmluva je uzatvorend na dobu ur¢itu, t.j. na 3 roky odo diia podpisania tejto
najomnej zmluvy s moznost'ou opakovaného prediZenia najmu bytu pri dodrzani
podmienok uzatvorenych v ndjomnej zmluve.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

2. Najom bytu konéi uplynutim doby najmu, ak tato nebola v zmysle Cl. 5,

VZN &. 1/2025 predizena.

3. Pred uplynutim doby ndjmu méze byt najom prenajatého bytu a jeho prislusenstva
skonceny:

e pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

e pisomnou vypovedou najmu ndjomcom, aj bez udania dovodu, priCom
vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaénd a najom bytu sa skonéi
poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena prenajimatel’ovi,

4. Po prerokovani OZ obce Selpice a so stthlasom starostu obce pisomnou vypoved'ou
najmu prenajimatel’om, ak najomca:

e nespitia podmienky VZN ¢&. 1/2025,

e hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiceho z ndgjmu bytu, najméi tym, Ze

nezaplatil v€as ndjomné alebo thradu za plnenia a poskytovania spojené
s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako 3 mesiace (§ 711 ods. 1 pismeno d) OZ),

e alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie v dome,

e vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie, alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vaznych dévodov,
bez sthlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie st uvedené na evidené¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju
navstevy kratSie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca).

Vypovedna lehota je v takychto pripadoch trojmesac¢nd, zagne plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola doruéena najomcovi.

5. Po zéniku ndjmu vrati obec ndjomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu

finan¢na zabezpeku vo vyske 1108,56 €, ktort zaplatil pri podpise najomnej zmluvy,
resp. alikvotni Cast’ z nej, po odpocitani dlznych sum njomného, thrad za sluzby
a naklady spojené s uzivanim ndjomného bytu, alebo za pripadné poskodenie bytu,
pokial’ nebude celd vyska zabezpeky spotrebované na uhradu dlzného najomného,

thradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu, alebo thradu za poskodenie bytu.

6. V pripade ukon¢enia ndjmu je ndgjomca povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajiice
beZnému uZivaniu a vypratany. V opaénom pripade je najomca povinny




prenajimatelovi uhradit’ naklady za opravy a prace stvisiace s uvedenim bytu do
povodného stavu, mimo stavebnych uprav, ktoré ndgjomcea v byte vykonal
s predchddzajicim suhlasom prenajimatela.

7. Na preplatenie nakladov spojenych s vykonanymi tipravami nemé najomca narok.

Cl. VIII.

Spolo¢né a zavere¢éné ustanovenia

1.Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou

a so suhlasom zmluvnych stran.

2. Vo v3etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
1 touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zékonnika a ostatnych
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Tato ndjomné zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom

vyhotoveni.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodne a vazne
prejavenej vole, dobrovolne, nie v tiesni, jej obsahu porozumeli a s tymto sthlasia,

¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

obec Selpice ara
obecny tog serpice
Hiavna 125f7°°368?_225

...........................................

Prenajimatel’:

Obec Selpice zastipena

Mgr. Vladimirom LutiSanom,
starostom obce

odla poradového &, &8/ 221" v asvedsovace] knihe podpis
|

a tejlo listine urobil(a ), uznal(a) #a svni viastay

‘v.y.-..~...‘n.u..--‘-.... s vy s M

MaENe a Prigviske

valym pobytom SUchors ks, 305/ H?Hareno( ¢) fotoznost
Jla preukazana na zakiade ... T

ktorého(ej) adresa pobytu v ¢ase o;:voqﬁ ania je
..%Q.L?,l....@i:—.,,...$.».u.9tf9..v.§.!9% .................... %
BEC SELPICE /
BECNY URAD SELPICE

fa 72.09. 6025, ... Hesdine

V Selpiciach, diia: 03.09.2025

TR AR AR —
Néajomca (né@covia):
Igor Gondza
Lujza Schmidt

Podla poradového &, 38712523, v esvedcovace] knihe podpis
na tejlo listine urobil(a) /uzna!(a) zA svni viactni
jGo e Cﬂ: /V/)LA :

hola preukézana na zéklade .(.1

a ktorého(ej) adresa pobytu v ¢ase gsvedcovanma je
SELTLCE SL\CHO(A/OQ Speb

........................................................................................

OBEC SELPICE
OBECNY URAD SELPICE
Dria 2. tos....... 1Kodine

schvalena uznesenim: ¢. 34/2025



PROTOKOL O ODOVZDANIi A PREVZATi BYTU

Najomca : Igor Gondza B Luiza Smidt
Datum narodenia:
Bytom: Suchovska 306/42, 919 09 Selpice

Prenajimatel’ : Obec Selpice, Hlavna 195/73, 919 09 Selpice
zastupend: Mgr. Vladimirom Luti$anom, starostom obce
ICO: 00682225

Predmet najmu :

Trojizbovy byt: €.42 nachadzajucisanalN.P.6b.j.-B2,v Selpiciach, Suchovské 306/42
zapisany na Katastralnom urade v Trnave
celkova plocha bytu 67,20m?

plocha loggie -
locha balkéna -
Cislo Plocha bytu Vymera v m2
1. Kuchyna + chodba 20,04
2 Obyvacia izba 18,48
3. Spalna 12,05
4. Kupelna 3,09
5. Izba 10,15
6. Kotolia 1,87
T Komora -
8. WC 1,52
Plocha bytu spolu 67,20
Plocha balkénu -
Plocha loggie -
Vybavenie bytu
Kuchynska linka :
Spodna ¢ast’ kuch. linky s drezom v dizke 130 cm 1 kus
Potravinova skrifia upravena na nizku 60 cm 1 kus
Zavesna skrinka nad odsavacom par 1 kus
Odséavac par nad spordkom 1 kus
Kuchynsky spordk kombinovany 1 kus
Plynovy kotol s ohrevom teplej Gzitkovej vody 1 kus
Umyvadlo 2 kusy
Batérie vodovodné 4 kusy
Vyvod na pracku 1 kus
Vana 1 kus
Vchodové dvere - plné 1 kus
Vnutorné dvere - plné 5 kusov
Okno plastové 4 kusy
Balkonové dvere plastové -
Ventildtor na odsavanie 2 kusy




Telefénna pripojka

ano
Rozvody TV ano
Radiator 4 kusy
Radiator - rebrik 1 kus
Izbovy termostat 1 kus
Doméci telefon 1 kus
WC 1 kus
Merace energii
Vodomer studenej vody - bytovy 1 kus
Spolo¢né &asti bytov
Zadverie, chodba, schodisko, ko¢ikaret
Poziarne hydranty s hadicou
Hasiace pristroje
Mesaéné poplatky za uZivanie bytu

Mesacné najomné 153,22 €
Prispevok do fondu oprav 35,24 €
Mesacéné poistné 4,48 €
Vodné a sto¢né 17,40 €
Spolo¢na elektrickd energia 2,00 €
Spolu 212,34 €
Udaje o osobich byvajucich v byte
Cislo | Meno a priezvisko ‘Détum narodenia Pomer k uziv. bytu

1. Igor Gondza najomca

2. Lujza Smidt Mt L0070 druska

3. | Eleanor Schmidt dcéra

4. | Tibor Gondza P i syn

3,

Pocet ¢lenov v doméacnosti spolu :

Najomca preberd byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho

riadne uzivanie a bez zav~4 » nadorobkov.

%, selpice
Prenajlmgtggﬁg ufag 1ol
Q gsm‘g‘gfz?s °
\—\\8‘4\"é «\ﬁog 0?36-82 ~
Obec Selpice

Zastipend: Mgr. Vladimirom LutiSanom,
starostom obce

V Selpiciach, diia: 03.09.2025

N4jomca :

<

Igor Gondza
Lujza Smidth

schvalena uznesenim: ¢&. 34/2025




